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Wat betekent de wet concreet voor gemeenten?

- Programma Volkshuisvesting (B&W)

- Wettelijke betaalbaarheidsinstructies

- Regionale verdeelafspraken

- Huisvestingsverordening met urgentieregeling



Visie
- Hoofdrichting

- Lange termijn ambities

- Strategisch

Bevoegdheid Gemeenteraad

Programma
- Concrete uitwerking

- Uitvoeringsgericht & actiegericht

- Concrete doelstellingen, maatregelen 

en planning

- Korte termijn

Bevoegdheid college B&W

Visie vs Programma



Woningbouwregio en woningmarktregio

Totale woonbehoefte

Aandachtsgroepen

Urgentie-

groepen

Afspraken in gemeentelijke huisvestingsverordeningen

Van alle vrijkomende sociale huurwoningen per jaar:

…% naar urgenten

urgentiegroep a, b, c → gemeente x, y, z

urgentiegroep d, e, f → gemeente u, v, w

etc.

Aandachtsgroepen: evenwichtige verdeling van de 

woningbouwopgave 

Urgentiegroepen: evenwichtige verdeling van voorrang op 

huisvesting

Afspraken in woningbouwregio

xxxxxx woningen, waarvan per gemeente:

x woningen voor ouderen

x woningen voor studenten

x woningen voor arbeidsmigranten

x woningen voor urgentiegroepen

etc.

Vaststelling: minister VRO, GS, 

college B&W

Coördinatie: provincie

Interbestuurlijk Toezicht: provincie 

(30% sociaal of 40% middelduur)

Regio-indeling: PS in 

Omgevingsverordening

Toevoegen woningen in woningbouwregio

Verdelen vrijkomende sociale huurwoningen in woningmarktregio

Vaststelling: gemeenteraad na 
advies GS

Interbestuurlijk Toezicht: 

provincie via jaarlijks overzicht 

gemeenten

Regio-indeling: GS na overleg 

gemeenten



Aandachtsgroepen en urgentiegroepen

Totale woonbehoefte

Aandachtsgroepen

Urgentie-

groepen

Alle aandachtsgroepen Urgentiecategorieën 

Uitstromers uit instellingen 

(maatschappelijke opvang, slachtoffers 

huiselijk geweld en mensenhandel, 

(forensisch) Beschermd Wonen, GGZ, 

Jeugdzorg)

Uitstromers uit instellingen 

(maatschappelijke opvang, 

slachtoffers huiselijk geweld en 

mensenhandel, (forensisch) 

Beschermd Wonen, GGZ, Jeugdzorg)

Uitstroom uit detentie en forensische 

zorg

Uitstroom uit detentie en forensische 

zorg

Stoppende sekswerkers Stoppende sekswerkers

Mantelzorgverleners- en ontvangers Mantelzorgverleners- en ontvangers

Mensen met een lichamelijke, 

verstandelijke, of zintuigelijke beperking 

of psychische kwetsbaarheid

Medisch urgenten / ernstig chronisch 

zieken

(Dreigend) dakloze mensen Dakloze gezinnen met minderjarige 

kinderen

Arbeidsmigranten

Studenten

Woonwagenbewoners

Statushouders

Ouderen

Starter (18-35 jaar)
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Mogelijk gemaakt met Bing

SRBT

SRBW

NOB

ZOB

Regioindeling
Woningbouw- & Woningmarktregio



Regie op betaalbaarheid en evenredige verdeling

- 30% sociale huur 

voor gemeenten onder landelijk gemiddelde (25,6 %)

- 40% voor de middeninkomens 

voor gemeenten boven landelijk gemiddelde (25,6 %)

op woningbouwregio niveau:

- 2/3 betaalbaar, waaronder:

- 30% sociale huur

- 25% betaalbare koop (motie juli 2025)

Instructieregel aan gemeenten 

Nu: 30-40-30 (= Woondeal)

Straks:
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Mogelijk gemaakt met Bing

Alphen-Chaam

Altena

Asten

Baarle-…

Bergen op Zoom

Bergeijk

Bernheze

Gemeent…

Bladel

Boekel

Boxtel
Breda

Cranendonck

Deurne

Dongen

Drimmelen

Eersel

Eindhoven

Etten-Leur

Geertruid…

Geldrop-…

Gemert-BakelGilze en Rijen

Goirle

Halderberge

Heeze-Leende

Helmond

's-Hertogenbosch

Heusden

Hilvarenbeek

Laarbeek

Land van Cuijk

Loon op Zand

Maashorst

Meierijstad

Moerdijk

Nuene…

Oirschot

Oisterwijk

Oosterhout

Oss

Reusel-…

Roosendaal
Rucphen

Sint-…

Someren

Son …

Steenbergen

Tilburg

Val…

Veldhoven

Vught

Waalre

Waalwijk

Woensdrecht

Zundert

- 30% sociale huur 

voor gemeenten onder landelijk gemiddelde (25,65%)

- 40% voor de middeninkomens 

voor gemeenten boven landelijk gemiddelde (25,65%)

Rijksinstructie aan gemeenten 

Instructieregel Wet versterking regie Volkshuisvesting



Inzicht en sturing via JUNO



Programma Volkshuisvesting



Waarom regionale verdeelafspraken?

• Verdeelafspraken vormen de basis voor de gemeentelijke Volkshuisvestingsprogramma’s

• Zonder verdeling van de opgave kan een gemeente niet programmeren

• Tweede Kamer vroeg middels motie bij wetsbehandeling om verdeelafspraken per 31/12

• Gemeenten maken zélf verdeelafspraken

• Provincie geeft o.b.v. nieuwe prognose inzicht over mogelijke verdeling van de opgave

• Als gemeenten niet tot afspraken komen, stelt provincie verdeling vast conform prognose

• Volkshuisvestingsprogramma gemeente binnen 1 jaar inwerkingtreding



Regionale verdeelafspraken

Wat moet er ‘verdeeld’ worden?

• De regionale opgave

• Verdeelafspraken over voldoende ouderenhuisvesting

• Verdeelafspraken over voldoende studentenhuisvesting

Verdeelafspraken moeten voldoen aan rijksinstructies!

2/3 betaalbaar & 30% sociale huur op regioniveau 

   + 

30% sociale huur of 40% middenklasse op gemeenteniveau



2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Woondeal 2022-2030

 

Update Woondeal 2025

Volkshuisvestingsprogramma
147.700 woningen
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Mogelijk gemaakt met Bing

Betaalbaar        48,1%

Sociale huur         20,9%

Betaalbare koop   16,7%

Betaalbaar        63,1%

Sociale huur         29,2%

Betaalbare koop   24,5%

Betaalbaar         64,8%

Sociale huur         30,3%

Betaalbare koop   17,5%

Betaalbaar         66,4%

Sociale huur          30,5%

Betaalbare koop    23,1%

Noord-Brabant

Betaalbaar         63,5%

Sociale huur                    29,2%

Betaalbare koop            20,4%

Instructie

Betaalbaar    66,6%

Sociale huur         30,0%

Betaalbare koop   25,0%

SRBT

SRWB

NOB

ZOB

Plancapaciteit 117 %

Onbekend 14%

Cijfers o.b.v. Juno, 8-6-2026, periode 2027 t/m 2036

Plancapaciteit 171 %

Onbekend 15%

Plancapaciteit 190 %

Onbekend 34%

Plancapaciteit 133,5 %

Onbekend 7%

Plancapaciteit 148 %

Onbekend 14%



130% minimale 

streven

<130% >130%



30% instructie 

gemeenten

<30% >30%



40% instructie 

gemeenten

37% instructie 

2/3 betaalbaar

<40% >40%
<37% >37%



Beeldvorming : Sessie 1 (juni/juli 2026)

   Toelichting opgave

Oordeelsvorming : Sessie 2 (oktober 2026)

   Bespreken contouren verdeling

Besluitvorming : Sessie 3 (december 2026)

    ‘Besluitvorming’ – regionale afstemming verdeling

 Na regionale Besluitvorming vaststelling in colleges & GS in Q1 2027

Proces verdeelafspraken



Aandachtspunten

- Data op orde!

- Voldoende woningbouwplannen;

- Aandacht voor de gemeentelijke woningbouwprogrammering;

 Veel gemeenten hebben nog te weinig sociale huur of middenklasse om te 

voldoen aan wettelijke instructie of bijdrage aan regionale opgave. Ook qua 

planning ontbreek nog realisme.

- Aandachtsgroepen moeten nog vertaald worden in programmering;

 Ouderen bijvoorbeeld nog niet/onvoldoende vertaald in programmering



Bedankt voor 
jullie aandacht
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