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in het STEDELIJK GEBIED!

Provincie Noord-Brabant

www.woonst-wonen.nl



Programma

13.00 u Inloop / ontvangst

13.30 u Introductie WoonST Bas Sievers (Stuurgroep) en Bart Manders (Coordinatieteam)

14.00 u Bouwproces WoonST

» Grondgebonden woningen (Hurks)
Koen Waaijers & Ellen van Genechten

» Gestapelde woningen (BAM)
Beau Gubbels & Mart Verhoeven

» Discussie / vragen

15.00 u Wandeling naar WoonST woongebouw Opwaarts (Torenstraat)
Bezoek locatie - 3 groepen (kleur op badge)

16.00 u Afsluiting op locatie borrel/hapje (Lunchroom De Keyser)

17.00 u Einde




Oorsprong

» Twee keer per jaar overlegtafel tussen 13 corporaties
en 9 SGE-gemeenten.

» Gezamenlijke Visie op betaalbaar wonen.

» De vraag is in onze regio groter dan het aanbod.

Woonbedrijf Thuis Compaen
Wocom Helpt Elkander  De Zaligheden
Sint Trudo Wooninc Woningbelang
Bergopwaarts =~ Woonpartners Goed Wonen

Volksbelang

Ter info, sinds 1 januari 2026:
» Corporaties Helpt Elkander en Wooninc gefuseerd en Volksbelang en Woonpartners
« Gemeenten Best, Eersel en Deurne toegetreden tot WoonST www.woonst-wonen.nl



Aanleiding

»~ Niet genoeg bouwkavels

» Kosten per woning stijgen

» Meer betaalbare woningen

~ Efficienter werken

»~ Versnelling woningbouwproductie

2019: krachten bundelen!

www.woonst-wonen.nl



Doel

“Door samenwerking, standaardisatie en vraagbundeling de
betaalbaarheid van nieuwe sociale huurwoningen verbeteren,
de beschikbaarheid van bouwkavels vergroten en processen
versnellen.”

...oftewel lagere bouwkosten en een versneld bouwproces

“bouwstroom”
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Tijdspad

2020 - 2024 : WoonST 1.0

U

2024 - 2028" : WoonST 2.0

* 2x verlenging met 1 jaar mogelijk

www.woonst-wonen.nl



ORGANISATIE

Strategisch
overleg*

Stuurgroep®

=— gemeenten en c¢

*inclusief gemeente

= gemeenten, bouwers

Communicatie* Coordinatieteam*

alleen tijdens
aanbesteding

Duurzaamheid®

www.woonst-wonen.nl



AANLEIDING

WOONST 1.0 WOONST 2.0

stijgende kosten stijgende kosten

lange voorbereidingstrajecten lange voorbereidingstrajecten
tekort aan woningen tekort aan woningen

vereenvouding inpassing

verkleining milieu impact

www.woonst-wonen.nl



UITVRAAG (wat?)

| WOONST1.0

Aantal 1000 (500+500)

Basiskwaliteit Bouwbesluit

Looptijd raamovereenkomst 4 jaar

Prijsvaste periode 2 jaar

Grondgebonden:

- typologie PMC3
NOM

- minimale hoeveelheid 20

Gestapeld:

- typologie PMC7
NOM

- ontsluiting galerij

- # bouwlagen 3t/m5

- # woningen per laag 4t/m 10

WOONST 2.0

2.500 (1.750+750)
Het Nieuwe Normaal
4 jaar + 2x 1 jaar

1,5 jaar

PMC1 / PMC2 / PMC3 / PMC16
PMC3 Verkleinde Milieu Impact
10

PMC6 / PMC7 / PMC8
LLB varianten van alle PMC’s
PMC7 Verkleinde Milieu Impact
galerij- en corridor
3t/mé6
galerij: 4 t/m 10
corridor: 12 t/m 20



VERKLEINDE MILIEU IMPACT - circulariteit en bi
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VERKLEINDE MILIEU IMPACT - lokale verankering

ZATERDAG & ZONDAG ACHTERGRONDEN BIJ HET NIEUWS ZATERDAG 25 & ZONDAG 26 MAART 2023

huizen!

Geen gewassen telen voor mens of dier, maar voor de bouw: twaalf boere
Zuidoost-Brabant gaan een deel van hun land gebruiken voor het kweken van
gewassen als hennep en olifantsgras. Daarmee kunnen huizen gebouwd of
geisoleerd worden.

Building
Balance

ZATERDAG 25 MAARY 2023

‘Bio-bouwmateriaal zorgt voor gezondere leefomgeving’

De toekomst van
Brabantse boeren ligt
misschien wel in de bouw

Olifantsgras, hennep, lisdodde, zonnekroon en sorghum. Allemaal gewassen die we steeds vaker
op de Brabantse akkers gaan tegenkomen. Met hun sterke vezels dragen ze bijaan
verduurzaming van de bouw, en bieden ze nieuwe kansen voor de boer.

FRANK VAN DEN HEUVEL
peenvande percelenvan  teelt van ‘vezels'. Als een eerste aanzet
René en Mark van de Gevel Building Balance brengt in verschil
in Borkel en Schaft steekt de  lende regio’s in Nederland de bron __sstsh 2
winteriarwe nu een paar  (de boer) en eindgebruikers
entimeter boven degrond  (bouwers en woninggorpora:
wit. Scraks in juli en augustus wordt het ties) bij elkaar om samen 1ot

groogst. Het stro dat dan overblijft,  afpraken te komen. Je mag
‘wordt doorgaans gebruikt voor veestallen  gerust zeggen dat deze regio
of in gehakselde vorm als bodemverbete-  vooroploope”, zegt Bestenaar
raar. Althans, zo was het. Maar vooraan  Harold van de Ven, voor- 2
krifgen de gedroogde stengels 0ok een an-  heen werkzaam bij NBAT- 1 ”
dere, bijzondere bestemming: de bouw.  chitecten en nu samen met
Enkele andere percelen - in totaal z0'n  Rob Bogaarts en Nicolaas
10 hectare - worden in de komende weken  van Everdingen kartrekker
ingezaaid met voor Van de Gevel nieuwe  van het programma in dit
gewassen: sorghum en vezelhennep. Plan-  deel van het land. .Dat heeft
ten die met hun sterke vezelstructuur net  toch met het dna e maken,
denk ik. We zocken hbﬂ
snel de samenwerkin
o ifs bereid om elier

‘Inhetbeginis e helpen.”
De cersie byjeenkomsten
iedereen nog met h:tnmlrn bouwers, ge-
oganiseerd
eenbeetje Rabobank, waren er vooral op
terughoudend’ e

vrees te overwinnen. Veel i
. e |

zien best kan-
sen in vezelrifke gewassen, s
mMaar gaan ze pas telen en oog 74
sten als ze weten dat er ook af- 4 }
als stro gebruiki kunnen worden bijde  nemiers ziin. Bouwbedrijven en
productie van solatie- en plaatmateriaal  corporaties zijn allemaal 3an

»
-¢
e mn gewikd i bij bowwers die steeds  het experimenteren . i
nawurtijke, Lir
smgmvomde Mohased veciion Vi s Vi
weten of de boeren ook ‘ o
..r" o o

met ‘vezels’ Aunnen produce \ [
De keuzes van het akkerbouwbednijf in ren.

het kleine Kempische dorp staan nict op

zichzelf Van de Gevel is cen van de deel- Druk op
nemers 1an Building Ralance, cen Linde.

ligk programma dat probeert om het ge- neemt toe
bruik van Lindbouwgewassen i de bouw 1n het begin is ie-

te versnellen. Dat gaat in Zaidoost-Bra-  dereen nog een b
bant voortvarend. Inmiddels hebben tie terughoudend”, >
twaalf grotere akkerbouwers en loonwer-  vertelt René van de -

kers in de Peel en de Kempen uitgespro-  Gevel. .Maar gaan-
ken om 160 hectare te reserveren voor de deweg de gesprek-

ZATEROAG 25 MANRT 2623

kenleer je elkaar hummlnnrw

Zonnekroon

e begint met vertrouwen, zoiets moet
groeien ”

Het familiebedriif pal onder Valkens-
waard teelt voornamelijk aardappelen en
bieten. En dat blijft 20", benadrukt Van
de Gevel .Wij geloven in betaalbaar en

daar hebben

voor z0'n 38 procent
van

COemissies. Alleen

al het materiaal neemt
11 procent voer zijn re-
kening, Vooral staal, be-
ton en bakstenen zijn

wore verorzakers.

weons in gepec nmmm onze men-
sen, kennis en machines. De vezelgewas-
sen komen erbi), het is een verbreding

\

bedri
ven .mmmm.m-u WAM Wonen

Zuid, Fco + Bouw en Caspar de Haan On-

derhoud & Renovatie

J7 Lomen er bij renovatie en
ondethoud geen fossicle mate
rlalen meer in. Dat s nogal wat.™
In de Mierlose wiik Luchen heeft Com
pacn ache duurzame soiale buurwoni

(-vu.lrnrlmml seten der
tien woningcorporaties in Me-
tropool Regio Eindhoven hun

krabbel

mate-
et uit r-..x..mu.mm nietalleen een
positief effect hebben op het milieu, maar
ook 0p het binnenklimast Natuurlijke

natsurfijke materialen in te zetten bij
he-

terialen zijn meer ademend. Je kriigt
cen bewezen pezonder omgeving. Vooral
in de oude vol steden, met

probeer je altijd

g rij e op
pevers voor. ziin wo-

den. Eind dit jasr moet § procent van de

ziet er veelbelovend uit"

Dat Laatste is zeker 20, want met de zor
gen over COL, stikstof en klimaarveran-
dering neemt ook de druk op de bouw
sector om te verduurzamen snel toe. Het
Klimaatakkooed van Parijs schrijft voor
dar de CO2-uitstoot per 200 met 55 pro-
cent moet zijn afgenomen. Gebouwen en

ningeorporaties en wat dat betredt be-
reikee het programma fuist in Zuid-
cost-Brabant recent een mijipaal

Klem door stikstof
Minister Hugo de

biobased zijn, 2018 af
gesproken, in 2017 2elfs 100 procent
Ambitieus, beaamt Joost Lobée, direc

veel woningen van corporaties
Tangrifk en kunnen we echt bijdragen in
cen verbeteting van onze gezond

Tussen boer als leverancier van vezel

teurvan en
sprekend namens de dertien corpotaties.
Het is een leerproces, waarvan we nog

ting) was in Den Bosch om de vier regio-

rale woondeals in Brabant te bekrachti

i

en. 1030 ruim

Tukt Omdar het moet. We ritten, reker in
deze provincie, al Klem door stikstof. Qua
COx-uitstoot komen we binnes enkele
ons plafond. Als we niets doen,
strandt bet schip.”
Lobée spreekt van een ‘win-win -winsl-
cuatie’. Hij had aaar

" de bouwer

als eindgebruikers ontbreekt nog een be-
langrijke schakel: de verwerkers. Wie
maaki van de lisdodde, vezelhennep, oli-
fantsgras en sorghum producten, waar-
mee de bouw aan de slag kan? Binnen
het Building Ralance-project worden de
[—

‘Onderhoud en

veu nodigom i twall colagrs v de
andere woningeorporaties in de egio en
thousiast te maken. . Hoe mool is het dar
we als bouwers en corporaties de ver
duurzamingsslag kunnen maken, tegelij
kertijd een alternatief

nogaltijdtwe;keer
zoveel materialen
als nieuwb ’

dus nicuw perspectief kunnen bieden
aan boeren, terwijl de teel van vezelge-
wassen voor de bouw 20rgt voor aframe
van stikstof en CO3 en verbetering van
biodiversiteit en waterkwaliteit. Goed
voor de bouw, lindbouw én het milieu.”
Compaen - ctief in Helmond en

Mierlo - s een van de in

- Joost Lobée, Compaen

boeren uitgedaagd om dat zelf te doen.
Die handschoen pakken ze graag op. Jk
ben als ondernemer al een tijdie op zoek

Nederland, die samen 2.3

nodig voor het ver
nieuwen van keu-

kens en badkamers
en hetisoleren van
daken en gevels Fn
dan lige er ook nog
een grote nieuw

naar invioed te
krijgen op de keten”, zegt René van de
Gevel. Nu produceren we als akkerbou
wers een product en dan is het klaar; dan
2ie je er weinig meer van. Terwijl later in
de keten wel de grotere verdienmarges
ritten.”

Harold van de Ven: _Nu hebben we
kans om die keten slimmer in te richten:
korter, maar vooral ook ectljker voor de
boer. Het z0u moo zijn als boeren en
bouwers de verwerking samen gaan op-
pakken. Heel concreet: samen bestaande
fabricken withouwen of nieuwr fabricken

nicuwbouw”, zegt
Lobée. !

bouwopgave opuetten, die de verelgewassen tor kant
.Onderhouden  en-klare cindproducten verwerken.

renavatie vergen

nogaltjd twee keer  In 2040 de helft biobased

roveel Jenals  Dat maar wel

ondesdeel van het ‘serieus opachalen’ dat

e
zijn inmiddels ver-
duurzaamd, masr nog
niet allemaal. Voor dat
deel zetten we echt in
biobased en circu-
Lair, Met deze verkla
ring kunnen we ok
extra druk uitoefenen

an
voor ogen heeft. In heel Nederland draait
het programema in negen gebieden, zoals in
Zuidoost-Brabant. Doel is om in de bo-
mende drie j2af na3r 1000 hectare per ge-
bied te 2aan voor de teelt van vezelgewas-
sen. In 2040, 70 is de ambitie, moet de helft
van alle bouwmarerialen biobased zijn.
Van de Ven: Maarprecieze aaallen

op de
om ook de omslag te
maken. We zeggen nu

eigentijk over vif jar

ogen of hectares

andecgeechika belang et gan erom da
de mensen naar elkaar toe uitspreken:
hier gaan we voor. Dat gebeurt nuin
dere regio, waar boeren, boawers en
corporaties hun nek uitsteken. Daarin
vervullen z¢ echt een voortrekkersrol
Minister De Jonge ziet het in ieder geval
wel voor zich, 70 liet hij in Den Bosch
weten. . Dat ik straks door Brabant rijd en
regelmatig bordjes zie: "Let op, hier
grocien huizen™

https://www.woonst-wonen.nl/




AND THE WINNERIS....

| WOONST 1.0 WOONST 2.0
Gestapeld:
s«Wbam  <sybam

wonen wonen

Grondgebonden:

hegymans @ hurks

wwwwww



EVALUATIE WOONST 1.0

Eind 2023:

»>1.000 woningen in opdracht of gerealiseerd

» Scherpe inkoopprijs (7 voor de prijs van 6 bij aanvang)
» Kwalitatief goede woningen, hoge klanttevredenheid

» Gemeenten verlenen prioriteit aan WoonST (“WoonST, tenzij....”)
» Samenwerking met bouwers positief (snel tot conceptplannen)

» Samenwerking corporaties en gemeente heeft een boost gekregen
~ Leren accepteren van productkeuzes (bij corporatie en gemeente)
» Gemeentelijke processen kunnen worden geoptimaliseerd

»~ Indexering blijft onderwerp van gesprek

~ Bredere toepassing vraagt om meer diversiteit van het concept
» Katalysator voor andere bouwstromen

www.woonst-wonen.nl



EVALUATIE WOONST 2.0 (1 van 5)

»~ Tijdens aanbesteding

»~ Dialoogrondes goed voor wederzijds begrip
»~ Toepassen HNN was nieuw, bijstelling van eisen en wensen
»~ Eisen m.b.t. toxiciteit te ambitieus
» Expert voor beoordelen inschrijving t.a.v. duurzaamheid (Alba)
» MPG is dynamisch, op juiste moment vastklikken
» Weging beoordeling Kwaliteit goed uitgepakt

»~ Inschrijvers misten eindpresentatie

»~ Vraagt veel tijd van leden werkgroep Inkoop

www.woonst-wonen.nl



EVALUATIE WOONST 2.0 (2 van 5)

»~ Afgelopen anderhalf jaar

» 2 maanden na aanbesteding al volle projectenlijst
»~ bij 100% vd gestapelde projecten geen passend omgevingsg
»~ bij 60% vd grondgebonden projecten geen passend omgevingspl

— Format Voorbereidingsovereenkomst opgesteld

(cijffers 0.b.v. meest concrete WoonST 2.0 projecten, totaal circa 1.500 woningen)

https://www.woonst-wonen.nl/



EVALUATIE WOONST 2.0 (3 van 5)

»~ Afgelopen anderhalf jaar

» Gestapeld:
» 60% galerij en 40% corridor
» 66% PMC7, 31% PMC6, 3% PMCS8
» 0% PMCY7 Verkleinde Milieu Impact
»~ Project Specifieke Aanpassingen: tussen 5% en 10%
» “standaard” PSA's: geluidwering, extra duurzaambheid, arch%ect

»~ bijzondere PSA's: 7€ laag, binnentuin op dek, parkeren onder geb

(ciffers o0.b.v. meest concrete WoonST 2.0 projecten, totaal circa 1.500 woningen)
www.woonst-wonen.nl



EVALUATIE WOONST 2.0 (4 van 5)

~ Afgelopen anderhalf jaar

» Grondgebonden:
» 3% PMCH1, 53% PMC2, 24% PMC3, 7% PMC16, 13% PMC1G
» waarvan 17% PMC1/2/3 Verkleinde Milieu Impact
»~ Project Specifieke Aanpassingen: tussen 5% en 10%
» “standaard” PSA's: geluidwering, extra duurzaamheid, architeii:tuu

» bijzondere PSA's: koopwoningen, LVL ipv CLT, Duplicore ipv beton

(ciffers o0.b.v. meest concrete WoonST 2.0 projecten, totaal circa 1.500 woningen)
www.woonst-wonen.nl



EVALUATIE WOONST 2.0 (5 van 5)

»~ Afgelopen anderhalf jaar

»~ Indexeringsregeling blijft uitdaging bij meerjarige overeenkoms
» Variant Verkleinde Milieu Impact Gestapeld anders uitvragen
»~ Verkorte interne besluitvorming corporaties

» Samenwerking gemeente en corporaties verder geintensiveerd
»~ Welstand beter op de hoogte en blij met pallet aan keuzes \

» Bouwstroomplanning bijhouden

» “Een plaatselijke bouwer kan dit goedkoper”

» WoonST is een zeer goedgevulde gereedschapskist

» WoonST zorgt voor tijdwinst maar er blijft nog genoeg te doe

https://www.woonst-wonen.nl/
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Best Eindhoven Geldrop-Mierlo Helmond Nuenen Oirschot Son en Breugel Veldhoven Waalre
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1.750 appartementen

Koen Waijers

Mart Verhoeven

Ellen van Genechten

Beau Gubbels
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Samenwerking in het Stedelijk

Gebied Eindhoven
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Aanleiding WoonST2.0

Stijgende kosten

Lange voorbereidingstrajecten

Tekort aan woningen

Zorgen om milieu
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WoonST2.0 — Gezamenlijk doel

2024-2030

= Realisatie van 2.500 betaalbare woningen
- 1.750 appartementen
- 750 grondgebonden woningen
- Periode: 2024-2030

» Betaalbaarheid borgen én verbeteren
= Doorlooptijden versnellen en vereenvoudigen

» Verkleinen milieu-impact
- Focus op circulariteit en biobased materialen

» Proactief bijdragen aan innovatie in de bouw- en woningsector

Wiololn]s 7]
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Grondgebonden woningen
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Klimaat neutraal bouwen

DA VINCI
GREEN
de ontwerpfase
Duurzame
1 ‘ materialen
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3 Lokale ketenpartners

en leveranciers

Klimaatadaptief en
natuurinclusief bouwen
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De kracht van flexibiliteit

Bouwstenenbibliotheek
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Social
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Mainelaan Eindhoven | 18 sociale huurwoninge

i
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# Brobantse
‘n\E; Stijlprijs

2025

T Buildin
TRUDO Balancg




wiololn[s|T

—JUIST BIJZONDER——

PMC1 : 1 persoonshuishouden

PMC2 :1 a2 persoonshuishoudens

PMC3 : compacte eengezinswoning

PMC16 : levensloopbestendige-/seniorenwoning

Op basis van:

v" Woonstandaard 3.0

v' Het Nieuwe Normaal 0.5

v" Woonkeur voor PMC16

v Vraagspecificatie Corporaties

v Toetsingsgesprekken werkgroep

ol o5 |7

JUIST BIJZONDER
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Onze designtoolbox: een passende oplossing voor iedereen

Onze designtoolbox

Kleuren voor kozijnen en deuren
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Grenswaarden voor Paris Proof Nieuwbouw
Grenswaarde in ‘materiaalgebonden CO2 emissies per m2 bouwwerk’

400
300
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Duurzaamheidsdashboard

BCl score MPG score

BCl score

Building Gircula

51
0,39

48

Paris Proof

CO, uitstoot CO, opslag Zonnestroom

Paris Proof CO,, uitstoot Zonnestroom

299 Embodied Carbon

16,6 . 19,4
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Bouwen
met ambitie

) hurks

19,3 o 14

Bouwen
met ambitie.

&) hurks

Wololns T

— JUIST B|JZEHED ER—

5 hurks 7 bam



Totaal bijna 2.300 ton CO2 reductie door
de toepassing van biobased materialen

Y
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WoonST start bouw 2026
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VMI

14 PMC3 Weebosch

9 PMC2 Milheeze

22 ‘PMCZ Sfeensel

92 PMC2 Eindhoven

16 PMC16S Liessel, VMI

18 PMC3 Helmond,



Gemiddelde woning traditioneel: Gemiddelde woning WoonST:
36 ton CO2 uitstoot 4,6 ton CO2 uitstoot

40 40

30

88% lagere
CO2 footprint

CcO2 CcOo2 Cco2 0 CcOo2 co2 co2
uitstoot opslag footprint uitstoot opslag footprint
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een passende oplossing
voor iedere locatie
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Vroege betrokkenheid leidt tot maximale toegevoegde waarde & hurks ¥ bam
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DE KRACHT VAN WOONST
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Diversiteit in Stedenbouwkundige
samenstelling inpasbaarheid
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Comfortabel Maatwerk-
wonen oplossing

Veel variatie
in basis
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“Het Nieuwe
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Mid Rise concept

Opbouw van
het concept

B10

Deelbegroting tussenappartement

begane grond

Deelbegroting trappenhuis

bovenste verdieping

Deelbegroting bergingen beuk




Mid Rise concept

Diversiteit in samenstelling

Combinatie van PMC'’s Introduceren van hoogtesprong Toepassen setback Positie trap
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Mid Rise concept

Diversiteit in samenstelling

Kopbeéindiging met

Hoekoplossing

gedraaide kop

Positie trappenhuis en berging

tback
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EEN STAPJE EXTRA

AANVULLENDE DIENSTVERLENING

' 1 Haalbaarheid in één dag Procedure
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Randvoorwaarden

vaststellen

Overheid:

» Geen stapeling van gemeentelijke eisen

» Duidelijke en vroegtijdige stedelijke
randvoorwaarden

= Vroegtijdig helder beeld van de gewenste
architectuur

= Heldere keuze maken voor toepassing
concept

= Balans tussen bebouwing, parkeren en
groen vraagt scherpe keuzes

Opdrachtgever:

Duidelijk programma van eisen
Kiezen voor een passend concept
Heldere interne planning

Flexibiliteit uitvoering irt bouwstromen
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Afstemming in capaciteit
en productie

Beperkte gemeentelijke capaciteit
ledereen vist in dezelfde vijver

=  Weinig gebruik van bestaande formats
Anterieure overeenkomsten telkens vanaf nul

» Marktcapaciteit wordt niet optimaal benut

= Qverheid vooral toetsend in plaats van uitvoerend
Vertraagt proces en duidelijkheid

= Ruwbouw van projecten laten aansluiten

= Bouw- en woonrijp maken integreren in het proces



Plantoetsing

Woonconcepten worden

telkens opnieuw getoetst
Geen gebruik van één uniforme
toetsingskader

Gemeenten hanteren

verschillende eisen
o.a. GPR wel of niet verplicht
— vertraging, extra kosten, en minder

schaalbaarheid.
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