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Programma

13.00 u  Inloop / ontvangst 

13.30 u  Introductie WoonST Bas Sievers (Stuurgroep) en Bart Manders (Coördinatieteam)

14.00 u Bouwproces WoonST 

 Grondgebonden woningen (Hurks) 
Koen Waaijers & Ellen van Genechten

 Gestapelde woningen (BAM) 
Beau Gubbels & Mart Verhoeven 

 Discussie / vragen 

15.00 u Wandeling naar WoonST woongebouw Opwaarts (Torenstraat) 

  Bezoek locatie – 3 groepen (kleur op badge) 

16.00 u Afsluiting op locatie borrel/hapje (Lunchroom De Keyser)

17.00 u Einde 



Oorsprong

➢ Twee keer per jaar overlegtafel tussen 13 corporaties 

en 9 SGE-gemeenten.

➢ Gezamenlijke Visie op betaalbaar wonen.

➢ De vraag is in onze regio groter dan het aanbod.  

Woonbedrijf

Wocom

Sint Trudo

Bergopwaarts

Compaen

De Zaligheden

Woningbelang

Goed Wonen

Thuis

Helpt Elkander

Wooninc

Woonpartners

Volksbelang

www.woonst-wonen.nl

Ter info, sinds 1 januari 2026:

• Corporaties Helpt Elkander en Wooninc gefuseerd en Volksbelang en Woonpartners

• Gemeenten Best, Eersel en Deurne toegetreden tot WoonST



Aanleiding

➢ Niet genoeg bouwkavels 

➢ Kosten per woning stijgen

➢ Meer betaalbare woningen

➢ Efficiënter werken

➢ Versnelling woningbouwproductie

  

            

2019: krachten bundelen!

www.woonst-wonen.nl



Doel

“Door samenwerking, standaardisatie en vraagbundeling de 

betaalbaarheid van nieuwe sociale huurwoningen verbeteren, 

de beschikbaarheid van bouwkavels vergroten en processen 

versnellen.” 

…oftewel lagere bouwkosten en een versneld bouwproces

www.woonst-wonen.nl



2020 – 2024  : WoonST 1.0

2024 – 2028*  : WoonST 2.0

* 2x verlenging met 1 jaar mogelijk

Tijdspad

www.woonst-wonen.nl



ORGANISATIE

www.woonst-wonen.nl

gemeenten, bouwers en corporaties

gemeenten en corporaties



AANLEIDING

WOONST 1.0 WOONST 2.0

stijgende kosten stijgende kosten

lange voorbereidingstrajecten lange voorbereidingstrajecten

tekort aan woningen tekort aan woningen

vereenvouding inpassing

verkleining milieu impact

www.woonst-wonen.nl



UITVRAAG (wat?)

WOONST 1.0 WOONST 2.0

Aantal 1000 (500+500) 2.500 (1.750+750)

Basiskwaliteit Bouwbesluit Het Nieuwe Normaal

Looptijd raamovereenkomst 4 jaar 4 jaar + 2x 1 jaar

Prijsvaste periode 2 jaar 1,5 jaar

Grondgebonden:

- typologie

- minimale hoeveelheid

PMC3

NOM

20

PMC1 / PMC2 / PMC3 / PMC16

PMC3 Verkleinde Milieu Impact

10

Gestapeld:

- typologie

- ontsluiting

- # bouwlagen

- # woningen per laag

PMC7

NOM

galerij

3 t/m 5

4 t/m 10

PMC6 / PMC7 / PMC8

LLB varianten van alle PMC’s

PMC7 Verkleinde Milieu Impact

galerij- en corridor

3 t/m 6

galerij: 4 t/m 10

corridor: 12 t/m 20
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VERKLEINDE MILIEU IMPACT – circulariteit en biobased



VERKLEINDE MILIEU IMPACT – lokale verankering

https://www.woonst-wonen.nl/



AND THE WINNER IS….

WOONST 1.0 WOONST 2.0

Gestapeld:

Grondgebonden:



Eind 2023:​

➢> 1.000 woningen in opdracht of gerealiseerd​

➢Scherpe inkoopprijs (7 voor de prijs van 6 bij aanvang)​

➢Kwalitatief goede woningen, hoge klanttevredenheid

➢Gemeenten verlenen prioriteit aan WoonST (“WoonST, tenzij….”)

➢Samenwerking met bouwers positief (snel tot conceptplannen)​

➢Samenwerking corporaties en gemeente heeft een boost gekregen

➢Leren accepteren van productkeuzes (bij corporatie en gemeente)

➢Gemeentelijke processen kunnen worden geoptimaliseerd

➢ ​Indexering blijft onderwerp van gesprek

➢Bredere toepassing vraagt om meer diversiteit​ van het concept

➢Katalysator voor andere bouwstromen​

www.woonst-wonen.nl

EVALUATIE WOONST 1.0



www.woonst-wonen.nl

➢ Tijdens aanbesteding

➢ Dialoogrondes goed voor wederzijds begrip

➢ Toepassen HNN was nieuw, bijstelling van eisen en wensen

➢ Eisen m.b.t. toxiciteit te ambitieus

➢ Expert voor beoordelen inschrijving t.a.v. duurzaamheid (Alba)

➢ MPG is dynamisch, op juiste moment vastklikken

➢ Weging beoordeling Kwaliteit goed uitgepakt

➢ Inschrijvers misten eindpresentatie

➢ Vraagt veel tijd van leden werkgroep Inkoop

EVALUATIE WOONST 2.0 (1 van 5)



https://www.woonst-wonen.nl/

➢ Afgelopen anderhalf jaar

➢ 2 maanden na aanbesteding al volle projectenlijst

➢ bij 100% vd gestapelde projecten geen passend omgevingsplan

➢ bij 60% vd grondgebonden projecten geen passend omgevingsplan

→ Format Voorbereidingsovereenkomst opgesteld

EVALUATIE WOONST 2.0 (2 van 5)

(cijfers o.b.v. meest concrete WoonST 2.0 projecten, totaal circa 1.500 woningen)



www.woonst-wonen.nl

➢ Afgelopen anderhalf jaar

➢ Gestapeld:

➢ 60% galerij en 40% corridor

➢ 66% PMC7, 31% PMC6, 3% PMC8

➢ 0% PMC7 Verkleinde Milieu Impact

➢ Project Specifieke Aanpassingen: tussen 5% en 10%

➢ “standaard” PSA’s: geluidwering, extra duurzaamheid, architectuur

➢ bijzondere PSA’s: 7e laag, binnentuin op dek, parkeren onder gebouw

EVALUATIE WOONST 2.0 (3 van 5)   

(cijfers o.b.v. meest concrete WoonST 2.0 projecten, totaal circa 1.500 woningen)
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➢ Afgelopen anderhalf jaar

➢ Grondgebonden:

➢ 3% PMC1, 53% PMC2, 24% PMC3, 7% PMC16, 13% PMC16s

➢ waarvan 17% PMC1/2/3 Verkleinde Milieu Impact

➢ Project Specifieke Aanpassingen: tussen 5% en 10%

➢ “standaard” PSA’s: geluidwering, extra duurzaamheid, architectuur

➢ bijzondere PSA’s: koopwoningen, LVL ipv CLT, Duplicore ipv betonvloer

EVALUATIE WOONST 2.0 (4 van 5)   

(cijfers o.b.v. meest concrete WoonST 2.0 projecten, totaal circa 1.500 woningen)



https://www.woonst-wonen.nl/

➢ Afgelopen anderhalf jaar

➢ Indexeringsregeling blijft uitdaging bij meerjarige overeenkomst

➢ Variant Verkleinde Milieu Impact Gestapeld anders uitvragen

➢ Verkorte interne besluitvorming corporaties

➢ Samenwerking gemeente en corporaties verder geintensiveerd

➢ Welstand beter op de hoogte en blij met pallet aan keuzes

➢ Bouwstroomplanning bijhouden

➢ “Een plaatselijke bouwer kan dit goedkoper”

➢ WoonST is een zeer goedgevulde gereedschapskist

➢ WoonST zorgt voor tijdwinst maar er blijft nog genoeg te doen….

EVALUATIE WOONST 2.0 (5 van 5) 



Kennissessie
Industrialisatie en versnelling

van woningbouw
27 mei 2026



Mart Verhoeven

Koen Waijers

1.750 appartementen

750 grondgebonden woningen

Beau Gubbels

Ellen van Genechten
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Samenwerking in het Stedelijk 
Gebied Eindhoven
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Aanleiding WoonST2.0

▪ Stijgende kosten

▪ Lange voorbereidingstrajecten

▪ Tekort aan woningen

▪ Zorgen om milieu
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WoonST2.0 – Gezamenlijk doel

2024-2030

▪ Realisatie van 2.500 betaalbare woningen

- 1.750 appartementen

- 750 grondgebonden woningen

- Periode: 2024-2030

▪ Betaalbaarheid borgen én verbeteren

▪ Doorlooptijden versnellen en vereenvoudigen

▪ Verkleinen milieu-impact

- Focus op circulariteit en biobased materialen

▪ Proactief bijdragen aan innovatie in de bouw- en woningsector 
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Grondgebonden woningen 
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Klimaat neutraal bouwen
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De kracht van flexibiliteit 
Bouwstenenbibliotheek
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Mainelaan Eindhoven I 18 sociale huurwoningen I CO2 negatief



PMC1 : 1 persoonshuishouden

PMC2 : 1 á 2 persoonshuishoudens 

PMC3 : compacte eengezinswoning 

PMC16 : levensloopbestendige-/seniorenwoning 

Op basis van:

✓ Woonstandaard 3.0

✓ Het Nieuwe Normaal 0.5

✓ Woonkeur voor PMC16

✓ Vraagspecificatie Corporaties

✓ Toetsingsgesprekken werkgroep
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PMC 1

PMC 3

PMC 2

PMC 16



Onze designtoolbox: een passende oplossing voor iedereen



Grenswaarden voor Paris Proof Nieuwbouw
Grenswaarde in ‘materiaalgebonden CO2 emissies per m2 bouwwerk’



Verkleinde milieu impact
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WoonST start bouw 2026

22 PMC2 Steensel 9 PMC2 Milheeze

18 PMC3 Helmond, VMI

14 PMC3 Weebosch, VMI

16 PMC16S Liessel, VMI 92 PMC2 Eindhoven

Ca. 195 ton CO2 reductie Ca. 75 ton CO2 reductie Ca. 370 ton CO2 reductie

Ca. 480 ton CO2 reductie Ca. 160 ton CO2 reductie Ca. 1000 ton CO2 reductie

Totaal bijna 2.300 ton CO2 reductie door 

de toepassing van biobased materialen
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Gemiddelde woning traditioneel: 
36 ton CO2 uitstoot

Gemiddelde woning WoonST: 
4,6 ton CO2 uitstoot

88% lagere 
CO2 footprint



35Vroege betrokkenheid leidt tot maximale toegevoegde waarde

een passende oplossing 

voor iedere locatie
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DE KRACHT VAN WOONST

Stedenbouwkundige 

inpasbaarheid

Comfortabel 

wonen

Maatwerk-

oplossing

Diversiteit in 

samenstelling

Duurzaam

“Het Nieuwe 

Normaal”

Veel variatie 

in basis



Opbouw van 
het concept

Mid Rise concept

Deelbegroting tussenappartement 

begane grond

A1

T9

B10

Deelbegroting trappenhuis 

bovenste verdieping

Deelbegroting bergingen beuk



Diversiteit in samenstelling

Mid Rise concept

Combinatie van PMC’s Introduceren van hoogtesprong Toepassen setback Positie trappenhuis en berging
Kopbeëindiging met 

gedraaide kop
Hoekoplossing



Diversiteit in samenstelling

Mid Rise concept

Combinatie van PMC’s Introduceren van hoogtesprong Toepassen setback Positie trappenhuis en berging
Kopbeëindiging met 

gedraaide kop
Hoekoplossing



C O R R I D O R

DIVERSITEIT IN 

SAMENSTELLING



CORRIDORGALERIJ

FLEXIBILITEITI N  P R O G R A M M A





De Waag
Mierlo

20 
huur

‘t Ven
Eindhoven

121
huur

Gansepoel
Veldhoven

56
huur

Lindbergplein
Helmond

40
huur

Van Vianenpad
Eindhoven

42
huur

Vijzelstraat
Someren

21
huur

Gildebuurt
Eindhoven

61
huur

Sint Jozefstraat
Deurne – in uitvoering 

53
huur

Frederik Hendrik
Waalre

26
huur

Gehucht
Veldhoven

43
huur

Mascagni
Eindhoven

89 
huur

Magisterstraat
Veldhoven – in voorbereiding

82
huur

Floriskwartier
Helmond – in voorbereiding

207
huur

Groote Hoeven
Someren – in voorbereiding

50
huur

Van Gentlaan
Son en Breugel – in voorbereiding

25
huur

Het Gehucht
Veldhoven

43
huur
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Haalbaarheid in één dag01

Ontwerp02

Procedure03

Sloop/bouw- en woonrijp04

Wonen05

EEN STAPJE EXTRA
A A N V U L L E N D E  D I E N S T V E R L E N I N G
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WAT KAN BETER?
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Randvoorwaarden 

vaststellen

Overheid:

▪ Geen stapeling van gemeentelijke eisen

▪ Duidelijke en vroegtijdige stedelijke 

randvoorwaarden

▪ Vroegtijdig helder beeld van de gewenste 

architectuur

▪ Heldere keuze maken voor toepassing 

concept

▪ Balans tussen bebouwing, parkeren en 

groen vraagt scherpe keuzes

Opdrachtgever:

▪ Duidelijk programma van eisen

▪ Kiezen voor een passend concept

▪ Heldere interne planning

▪ Flexibiliteit uitvoering irt bouwstromen



50

▪ Beperkte gemeentelijke capaciteit
Iedereen vist in dezelfde vijver

▪ Weinig gebruik van bestaande formats
Anterieure overeenkomsten telkens vanaf nul

▪ Marktcapaciteit wordt niet optimaal benut

▪ Overheid vooral toetsend in plaats van uitvoerend 
Vertraagt proces en duidelijkheid

▪ Ruwbouw van projecten laten aansluiten 

▪ Bouw- en woonrijp maken integreren in het proces

Afstemming in capaciteit
en productie
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Plantoetsing

▪ Woonconcepten worden 

telkens opnieuw getoetst
Geen gebruik van één uniforme 

toetsingskader

▪ Gemeenten hanteren 

verschillende eisen
o.a. GPR wel of niet verplicht

→ vertraging, extra kosten, en minder 

schaalbaarheid.



52

Vragen / Discussie 
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