
Aanpak woningtekort

Samenwerken in het aanpakken van het woningtekort

15 september 2026

Verdiepende sessie



 

Agenda
• 13.00 – 13:50

• Introductie

• Leidende principes

• Samenwerken aan en met Tilburg-Noord

• Programma Stedelijke transformaties

• 13.50 – 14.00

• Pauze

• 14.00 – 16.30

• Serious game ‘’Transform’’& Recap

• 16.30 – 17.00

• Borrel



 

Leidende Principes

Maarten Georgius
Aedes



 



 

Tilburg-Noord

Jochem van Engelen
Gemeente Tilburg

Anouk van der Aa
WonenBreburg

Alexander de Bonth
VolkerWessels



samenwerken aan en met
TILBURG NOORD

Aan de hand van de leidende 
principes

Community of Practice AEDES  -  15 september 2026



U BEVINDT ZICH HIER

NPLV NOORDWEST

STATUS APARTE GROENEWOUD





KADER EN UITVOERING

Samenwerkingsovereenkomst 
Driepartijensamenwerking 2021

Gebiedsperspectief 2024



• VERDICHTINGSOPGAVE 5000 WONINGEN……

• …… EN ALLES WAT DAARMEE SAMEN HANGT
 

• LEEFBAARHEID EN VEILIGHEID ONDER DRUK (NPLV GEBIED)

• OP STRAAT ÉN ACHTER DE VOORDEUR

• OPGAVES VERDUURZAMING EN MOBILITEIT

• BEREIKEN VAN DIVERSE DOELGROEPEN

• VERSNIPPERDE AANPAK

• ETC…

OOK: KANSEN EN KWALITEITEN

UITDAGINGEN IN NOORD



GEBIEDSVISIE - 6 ontwikkellijnen
integraal en richtinggevend

1. Lang leven (in) Noord
Bouwen aan een inclusief en toekomstbestendig Noord

2. Doorlopende leer- en werklijnen
Gericht op talentontwikkeling en bestaanszekerheid

3. Gezinsvriendelijke omgeving
Opgroeien met perspectief

4. Bestemming Noord – beweegt
Transitie naar leefbare en veilige bereikbaarheid

5. De buurt centraal
Versterken sociale weefsel

6. Leven in de stadsnatuur
Van scheidend naar verbindend groen

Voor meer toelichting op ontwikkellijnen, check online: Ontdek de toekomst van Tilburg Noord (livestream) (youtube.com) 

https://www.youtube.com/live/sb3tCrMXQGM


UITVOERING

2024-2025
• Div. snelle winsten
• Belaveld beweeg- en ontwikkelbox

• Wijkimpulsfonds ‘In De Wijk Geworteld’

2024-2030

• Toevoeging van ca 2.500 woningen (+ …)
• Investeren in raamwerk (groen, verkeer, energie)
• Uitvoeren van de soc.-econ. ontwikkellijnen

2030-2040
• Toevoeging van ca 3.000 woningen (+ …)

• Investeren in raamwerk (groen, verkeer, energie)
• Uitvoeren van de soc.-econ. ontwikkellijnen



UITVOERING IN SAMENWERKING 

RUIMTELIJK / NIVEAU vd STAD of DEELGEBIED
- Bouw projecten met ontwikkelaars, corporaties, 

ondernemers, inwoners

- Afstemming van projecten via BouwBeraad (i.o.)

MAATSCHAPPELIJK / NIVEAU vd STAD of DEELGEBIED

- Sociale of economische programma’s met 
welzijnsinstellingen en bedrijfsleven

RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK  / NIVEAU v DEELGEBIED

- DriePartijenSamenwerking Noord

RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK  / LANDELIJK NIVEAU

- NPLV NETWERK (woontop)
- BZK, I&W (wbi etc)





RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK BOUWEN

SAMENWERKING – LANGJARIG en TRANSPARANT



RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK BOUWEN

SAMENWERKING – LANGJARIG en TRANSPARANT

REGELMATIG OVERLEG 

- Naast een bestuurlijk overleg ook informeel bestuurlijke bijeenkomsten

- 2 wekelijks programmateamoverleg voor projectoverstijgende zaken en procesmatige 
afstemming 

- Op cruciale onderdelen (financiën en maatschappelijke en economisch programma) 
een werkgroep die projectoverstijgend werkt. 

CONTRACTUEEL

- Afspraken langjarig vastgelegd in een SOK aangevuld met een afsprakenkader over 
het “Conto van Noord”



RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK BOUWEN

4 RUIMTELIJKE OPGAVEN

- YPELAER (met projecten Ypelaerpark, Bellini, Verdiplein)

- MASCAGNI ‘1’ (herontwikkeling)

- KAPELMEESTER-FLATS (…)

- AANPAK LAAGBOUW ‘STEMPELS’ (…)

INCLUSIEF MAATSCHAPPELIJKE OPGAVEN

- Bouwen met en voor de buurt / doorstroming, maar ook 
bouwen voor andere doelgroepen

- Ruimte en middelen voor culturele / maatschappelijke 
voorzieningen

- Ruimte voor maatschappelijk initiatief -> Stimuleringsfonds ‘In 
De Wijk Geworteld’

AFSPRAKEN VAN DE DRIEPARTIJEN SAMENWERKING





RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK BOUWEN

VERANKERD MIDDELS:

- Afsprakenbrief

- Kaders van het 
gebiedspersepctief die per 
buurt zijn gedifferentieerd

- Onderzoek marktpartijen; 
bekeken op wijkniveau, 
keuzes per project (tussen de 
25-30% sociaal in deze wijken, 
in andere wijken een hoger 
percentage)

SOCIALE OPGAVE



RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK BOUWEN

WONINGEN TOEVOEGEN =





33%

4%

19%

11%

3%

15%

13%

1%

1%

0%

A Dromen en
Rondkomen

B Jong en Hoopvol

C Volks en
Uitgesproken

D Bescheiden Ouderen

E Stedelijke Dynamiek

F Gewoon Gemiddeld

G Gezellige
Emptynesters

I Plannen en Rennen

J Zorgeloos en Actief

K Luxe Leven

Whize segmenten in 
Tilburg-Noord



YPELAER 

CIRCA 140 WONINGEN:

- 25% SOCIAAL 

- 75% BETAALBARE KOOP 

HALF VERDIEPT PARKEREN:

- 93 PARKEERPLAATSEN

- OPENBAAR DEK – VERBINDING PARK

ONTMOETINGSRUIMTE: 

- 200 M2

- VOOR OUDEREN 

- BUURTFUNCTIE



MASCAGNI 1 CIRCA 250 WONINGEN:

- 210 APP en 40 EGW

- 25% SOCIAAL

UITPLINTEN:

- TOEVOEGING  VAN CIRCA 45 

 SOCIALE HUURWONINGEN – OGEN OP MAAIVELD

PARKEERHUB:

- CIRCA 200 PARKEERPLAATSEN

- ONTMOETINGSRUIMTE 100 M2 

- BEDRIJF/MAATSCHAPPELIJK/HORECA 1100 M2



MASCAGNI 1



VERDIPLEIN

DOOR IEDEREEN ERVAREN ALS MEEST 
URGENTE OPGAVE GEBIEDSPERSPECTIEF



VERDIPLEIN 2035

VOLLEDIG VERNIEUWD 
WIJKCENTRUM:

• Voor dagelijkse 
boodschappen

• Horeca

• Eerstelijnszorg (o.a. 
apotheek, huisarts,

      fysiotherapie, etc.)

• Extra ontmoetings- 
functie

• Koppeling Ypelaerpark 
& wijkcentrum





RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK BOUWEN

GEBIEDSBOD RIJK 

AFSTEMMING OVER MOGELIJKE KANSEN

- Bespreken van mogelijke kansen in programmateam

VOORLOPIG TOEGEKENDE SUBSIDIES

- SOO subsidie ontmoetingsruimte Bellini 

- NPLV subsidie werkruimtes Mascagni 1 en plint Bellini

- WBI parkeerhub Mascagni 1

- WOKT subsidie





Sluitende businesscase = 0

4 DoorbraakInitiatieven

WONINGBOUW BEKOSTIGT SOCIAAL-MAATSCHAPPELIJKE INZET

AFSPRAKEN VAN DE DRIEPARTIJEN SAMENWERKING



IN DE WIJK GEWORTELD



‘CONTO VAN NOORD’ 
ALS UITDAGING



‘CONTO VAN NOORD’ ALS UITDAGING



‘CONTO VAN NOORD’ ALS UITDAGING



‘CONTO VAN NOORD’ ALS UITDAGING



‘CONTO VAN NOORD’ ALS UITDAGING

Fictief rekenvoorbeeld



RUIMTELIJK ÉN MAATSCHAPPELIJK BOUWEN

INGEBOUWDE CHECKS EN UITGANGSPUNTEN 

UITGANGSPUNTEN 

- Partijen lopen gezamenlijk het ontwikkelrisico tot start bouw

- Hierdoor kan ACT! als ontwikkelende partij hun W&R verlagen

- Bij sluiten AOK eerste indicatie van residuele grondprijs

- Bij start bouw definitief vastleggen na check op VON-prijzen en bouwprijzen

CHECKS

- Onafhankelijk bouwkostenadviseur

- Onafhankelijk taxateur

- Keuzes over extra kwaliteit worden financieel inzichtelijk gemaakt en op basis 
daarvan wordt in gezamenlijkheid richting gekozen



 

Vragen? 



 

Programma Stedelijke Transformaties

Regien van Adrichem
Stedelijke Transformaties / Platform 31



Doelen programma

@ruimtevoorwonen

1. Gemeenschappelijke problemen 
doorgronden en kennis uitwisselen

2. Leren van elkaars praktijkvoorbeelden

3. Opgedane kennis verankeren in onderwijs en 
opleidingen



Aangemelde 
gebieden

• Alkmaar (Kanaalzone)

• Amersfoort (De Hoef)

• Amsterdam (Amstel III 
en De Nieuwe Plantage)

• Beverwijk (Spoorzone)

• Bergen op Zoom 
(Plein 13 e.o.)

• Bunnik (Spoorzone)

• Breda (Gasthuisvelden, 
Havenkwartier en CSM)

• Delft 
(Schieoevers)

• Den Haag 
(Binckhorst) 

• Dordrecht 
(Amstelwijck en Spoorzone)

• Enschede 
(Spoorzone)

• Gorinchem 
(Vleugels van de stad)

• Groningen 
(Eemskanaalzone)

• Hattem 
(Bedrijventerrein ’t Veen)

• Hilversum (Spoorzone)

• Heerhugowaard 
(Stationsgebied)

• Heerlen (Urban Heerlen)

• Hoorn (Poort van Hoorn 
en Holenkwartier)

• Leeuwarden (Spoordok)

• Leiden 
(Leiden Noord – Kooiplein)

• Leidschendam-Voorburg 
(Klein Plaspoelpolder) 

• Lelystad (Lelycentre)

• Leusden (Princenhof)

• Nieuwegein (Edisonbaan)

• Oosterhout (Arendplein)

• Oss (Wal Kwartier)

• Stichtse Vecht 
(Planetenbaan en Bisonspoor)

• Tilburg (Spoorzone)

• Utrecht 
(Merwedekanaalzone)

• Woerden 
(bedrijventerrein Middelland)

• Zaanstad 
(MAAK Midden/Kogerveld e.o.)

• Zwolle 
(spoorzone en schil centrum)

www.stedelijketransformatie.nl





Activiteiten

@ruimtevoorwonen

• Jaarcongres
• Bestuurdersbijeenkomst
• Online webinars
• Fysieke themabijeenkomsten
• Projectbezoeken
• Factsheets en artikelen
• Website, nieuwsbrief
• LinkedIn
• Lezingen, interviews, columns



Bijeenkomsten

@ruimtevoorwonen@ruimtevoorwonen

• Webinars
• Open boeken
• Transformatie en erfgoed
• Instrumenten grondbeleid

• Fysieke bijeenkomsten
• Kazernekwartier Venlo
• Adaptief programmeren Amstel III
• Samenwerken aan vertrouwen in gebiedsontwikkeling
• Projectbezoek Ede Centrum



Factsheets

@ruimtevoorwonen



Handboek Stedelijke Gebiedstransformatie

@ruimtevoorwonen



Essay Samenwerken aan vertrouwen



Serious game Transform

@ruimtevoorwonen@ruimtevoorwonen

Samenwerken en onderhandelen
bij gebiedstransformaties vanuit
verschillende rollen. 



Meer informatie?
www.stedelijketransformatie.nl

Twitter: @ruimtevoorwonen
LinkedIn: Stedelijke Transformatie

Persoonlijk: regien.vanadrichem@platform31.nl of 06-50696309



    Op de hoogte blijven?
Meld je aan voor onze nieuwsbrief op www.brabant.nl/stedelijkegebiedsontwikkeling.
Daar lees je ook meer over hoe je jezelf kunt aanmelden voor aankomende sessies. 
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