


Agenda:

 Even voorstellen

 Aanleiding, vertrekpunten en doel WoonST

 Samenwerking gemeenten-corporaties op lokaal niveau

 Organisatie

 Evaluatie WoonST 1.0

 Uitvraag WoonST 2.0

 Lessons learned WoonST 2.0



Even voorstellen

Gemeente Veldhoven
Wethouder Wonen, Werk en Inkomen

“Lid van het eerste uur” stuurgroep WoonST

caroline.vanbrakel@veldhoven.nl

Caroline van Brakel Bart Manders

Woonpartners
Projectontwikkelaar Nieuwbouw

Werkgroep Inkoop & Duurzaamheid WoonST 2.0
Lid van coördinatieteam

Bart.manders@woonpartners.nl
06 – 20 49 96 83

mailto:caroline.vanbrakel@veldhoven.nl
mailto:Bart.manders@woonpartners.nl


Woonbedrijf
Wocom
Sint Trudo
Bergopwaarts

Compaen
De Zaligheden
Woningbelang
Goed Wonen

Thuis
Helpt Elkander
Wooninc
Woonpartners/
Volksbelang



Aanleiding & Vertrekpunten

• Twee keer per jaar overlegtafel tussen corporaties en SGE-

gemeenten.

• Gezamenlijke Visie op betaalbaar wonen.

• De vraag is in onze regio groter dan het aanbod.  



Aanleiding & Vertrekpunten

➢ Er zijn er niet genoeg bouwkavels en we krijgen de bouwkavels niet 

zo snel bebouwd als nodig is.

➢ Kosten per woning stijgen nog steeds en BENG zorgt voor een extra 

stijging van 5 tot 10%.

➢ Common ground: meer betaalbare woningen in het sociale segment 

in de regio Eindhoven.

➢ Efficiënt werken aan ons gezamenlijke belang.

➢ Versnelling woningbouwproductie

➢ WoonST 2.0 : zorgen om milieu

Krachten bundelen!



Aanleiding & Vertrekpunten

Doel:

“Door samenwerking, standaardisatie en vraagbundeling de 

betaalbaarheid van nieuwe sociale huurwoningen verbeteren, de 

beschikbaarheid van bouwkavels vergroten en processen versnellen.” 

…oftewel lagere bouwkosten en een versneld bouwproces

Bouwstroom als middel



Samenwerking gemeenten en corporaties op lokaalniveau

 WoonST tenzij…

 Intensivering door opgave

 Per gemeente werkwijze verschillend

 Basis is vertrouwen

 Voortdurend aandacht voor knelpunten als:

 stapeling sectorale eisen

 stedenbouwkundige en CRK eisen

 vertrouwen in product

 doorvoeren wijzigingen aan concept

 vervallen in “oud gedrag” 



Organisatie



Organisatie

Platte organisatie: ieder gremium bestaat uit vertegenwoordigers 
corporaties en gemeenten

Stuurgroep: 3 wethouders en 3 corporatiebestuurders

Afstemming/ terugkoppeling Poho Wonen MRE/  
bestuurdersoverleg corporaties

(Bouw) Coördinatieteam als centraal coördinatiepunt voor zowel 
bouwproces richting woningcorporaties als richting gemeenten voor 
o.a. planologische procedure. 

(gemeentelijke ‘wonen’adviseurs, Pl corporaties en bouwers)

Werkgroep Communicatie



Evaluatie WoonST 1.0 

• > 1.000 woningen in opdracht of gerealiseerd (merendeel gestapeld)

• scherpe inkoopprijs (7 voor de prijs van 6 bij aanvang, link)

• samenwerking corporaties en gemeente heeft een boost gekregen

• leren accepteren van productkeuzes door o.a. Welstand (voorlichting intern en keuzes maken) en 

“weerstand” tegen conceptuele producten wegnemen (“het zijn net echte woningen”)

• gemeentelijke processen kunnen worden geoptimaliseerd (kunnen leren van elkaar)

• colleges van B&W besloten prioriteit te verlenen aan WoonST

• samenwerking met bouwers positief (snel tot conceptplannen)

• aandacht voor eventuele tussentijdse wijziging indexatie afspraken 

• katalysator voor andere bouwstromen

https://www.ivvd.nl/woonst-zeven-woningen-voor-de-prijs-van-zes/


Uitvraag WoonST 2.0

• realisatie 2.500* betaalbare woningen 2024 – 2028/2029/2030

• handhaven goede betaalbaarheid, bij voorkeur verbeteren

• doorlooptijdverkorting en vereenvoudiging inpassing

• verkleinen milieu-impact, focus op circulariteit + biobased materialen

• weer een katalysator zijn voor vernieuwingen in de sector

* 1.750 gestapeld: 3 PMC’s incl LLB-varianten en VMI-variant (+15k), 

750 grondgebonden: 3 PMC’s incl LLB-varianten en VMI-variant (+15k)

Bij WoonST 1.0: 

- 1.000 woningen: 500 gestapeld en 500 grondgebonden

- 1 PMC gestapeld en 1 PMC grondgebonden

- raamovereenkomst 4 jaar

- voldoen aan Bouwbesluit



Circulariteit en biobased materialen



Lokale verankering





Lessons learned WoonST 2.0

 Tijdens aanbesteding

 Dialoogrondes goed voor wederzijds begrip

 Toepassen HNN was nieuw, tijdens aanbesteding bijstelling 

van eisen en wensen

 Eisen m.b.t. toxiciteit te ambitieus

 Expert nodig voor beoordelen inschrijving op gebied van 

Duurzaamheid (Alba)

 MPG is dynamisch, op juiste moment vastklikken

 Weging beoordeling Kwaliteit goed uitgepakt

 Vraagt veel tijd van leden werkgroep Inkoop



Lessons learned WoonST 2.0

 Na aanbesteding

 Indexeringsregeling blijft uitdaging bij meerjarige overeenkomst

 Variant Verkleinde Milieu Impact gestapeld anders uitvragen

 Blijf bij de basis (“er is geen 81e variant”)

 “Een plaatselijke bouwer kan dit goedkoper”

 Welstand beter op de hoogte en blij met pallet aan keuzes

 WoonST zorgt voor tijdwinst maar er blijft nog genoeg te doen….



Voorbeelden



Vragen?



24 februari 12.30-17.00u Verdiepende sessie: Mobiliteitsprogramma van Eisen (MpvE) bij 
Willem Twee in Den Bosch

3 maart 13.00-13.30u Afterlunchwebinar: Toerisme en Leisure in gebiedsontwikkeling 
met Jos van der Sterren (Breda University) van Centre of 
Expertise Leisure, Tourism & Hospitality

21 april Tijd ntb Verdiepende sessie: Toerisme en Leisure in 
gebiedsontwikkeling

Binnenkort in ons kennisprogramma 



En er is nog meer… 

Kijk vooral op onze website en schrijf je in voor de 
sessies die jij interessant vindt!
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