Brabants Model - Intentie overeenkomst – Versie 22 juni 2026

Intentieovereenkomst 	Comment by Auteur: Toelichting model:
Gele kleurarcering betreft een keuze
Blauwe kleurarcering betreft een begrip/definitie
@ betreft een invulveld
Initiatiefplan @ te @


[bookmark: bldPartij3B][bookmark: bldPartij4B]De ondergetekenden:

1. De Publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente @, gevestigd te @, ingeschreven in het handelsregister van de kamer van koophandel onder dossiernummer @, Adres: @ te (@) @ en Postadres: Postbus @ te (@) @, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de burgemeester van de Gemeente @, ten deze vertegenwoordigd door de heer/mevrouw @, hiertoe aangewezen krachtens “het Mandaatbesluit @”, zoals dit is vastgesteld op @ door het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente @ en is gepubliceerd op @, mede gelet op het bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet en titel 10.1 van de Algemene wet bestuursrecht, hierbij handelend ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester d.d. @ (nr. @), hierna te noemen: “de Gemeente”;

en

2. [bookmark: _Hlk484097732]Keuze 1a: De Besloten Vennootschap met beperkte aansprakelijkheid @ B.V., statutair gevestigd te @, ingeschreven in het handelsregister van de kamer van koophandel onder nummer @ en kantoorhoudende aan @ te (@) @, rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar alleen/zelfstandig bestuurder de heer/mevrouw @, geboren te @ op @, hierna te noemen: “de Initiatiefnemer”; 	Comment by Auteur: Variant: andere rechtspersoon
Variant: gezamenlijk bevoegd bestuurders

Keuze 1b: De heer @ en mevrouw @ (keuze: gehuwd/geregistreerd als partners/samenwonend) beiden wonende aan de @ te (@) @, hierna ieder voor zich en samen te noemen: “de Initiatiefnemer”;
Keuze 1c: De heer @ of Mevrouw @ (keuze: ongehuwd/gescheiden/weduwnaar/weduwe) wonende aan de @ te (@) @, hierna te noemen: “de Initiatiefnemer”;

Sub 1 en 2 hierna ook gezamenlijk te noemen: “de Partijen”;

[bookmark: bldPartij5B]
Nemen het volgende in aanmerking:

a. De Initiatiefnemer is voornemens om voor eigen rekening en risico @ woningen/appartementen met de daarbij behorende voorzieningen te ontwikkelen en realiseren; hierna te noemen: “het Initiatiefplan”. Het Schetsplan @ d.d. @ (Bijlage 1) toont de verbeelding van het Initiatiefplan.
b. Het Initiatiefplan heeft betrekking op de percelen die gelegen zijn aan @ en thans in gebruik zijn als @; hierna te noemen: “het Plangebied”. De percelen zijn nader aangeduid op de Kaart Plangebied @ d.d. @ (Bijlage 2). De Initiatiefnemer is eigenaar en/of heeft de beschikking over (het merendeel van) de betrokken percelen. Keuze: Bij het Initiatiefplan zijn tevens percelen van de Gemeente en/of derden  betrokken. 	Comment by Auteur: Op de kaart kadastrale gegevens opnemen en topografie. 
c. Het Initiatiefplan is door de Gemeente beoordeeld als in beginsel kansrijk. In de brief met het kenmerk @ d.d. @ heeft de Gemeente de beoordeling verwoord en richting gegeven voor de verdere uitwerking van het Ontwerp/Schetsplan. 
d. Het Initiatiefplan past niet binnen het vigerende Omgevingsplan @ en betreft een zogenoemde kostenverhaalsplichtige activiteit in de zin van artikel 8.13 van het Omgevingsbesluit (Ob) en artikel 13.11 van Omgevingswet (Ow). 
e. De Gemeente is bereid om in principe en onder voorwaarden medewerking te verlenen en het Initiatiefplan mogelijk te maken door middel van een eventuele wijziging van het Omgevingsplan of een eventuele Buitenplanse omgevingsplan activiteit (Bopa) (eventueel gefaseerd in een ruimtelijk deel en technisch deel). 
f. Voorts is medewerking van de Gemeente eventueel noodzakelijk in verband met de aanleg of wijziging van (toekomstige) Openbare ruimte.
g. De Partijen wensen gezamenlijk te onderzoeken of het Initiatiefplan ruimtelijk (stedenbouwkundig en planologisch), financieel en maatschappelijk uitvoerbaar is binnen de randvoorwaarden, uitgangspunten en beleidskaders die de Gemeente relevant acht voor de verdere ontwikkeling van het Initiatief; hierna te noemen: “het Haalbaarheidsonderzoek”.


h. In het kader van dit Haalbaarheidsonderzoek wordt door/in opdracht van de Initiatiefnemer en/of de Gemeente plannen vervaardigd en ter vaststelling aangeboden aan het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente; hierna te noemen: “het College” en zonodig aan de Gemeenteraad; hierna te noemen: “de Raad”.  	Comment by Auteur: Bijv. een stedenbouwkundigplan, beeldkwaliteitskader, participatieplan.
i. Tevens worden bij het Haalbaarheidsonderzoek andere noodzakelijke verkenningen uitgevoerd door de Initiatiefnemer en/of de Gemeente; dit betreft diverse onderzoeken naar omgevingsaspecten. 
j. Met in achtneming van de gemeentelijke randvoorwaarden, uitgangspunten en beleidskaders, de plannen en onderzoeken wordt het Schetsplan door de Initiatiefnemer verder gebracht tot een Voorlopig Ontwerp (VO) en voorzien van een financiële onderbouwing. Dit betreft de uitkomst van het Haalbaarheidsonderzoek. 	Comment by Auteur: Er is hier gekozen voor schetsplan en voorlopig ontwerp. Er kunnen ook ander benamingen gekozen worden voor de ontwerpplan van het bouwplan.
k. Na afronding van het Haalbaarheidsonderzoek nemen de Partijen een gezamenlijke beslissing over het wel/niet vervolgen van het Initiatiefplan; hierna te noemen: “het Go/No-Go besluit”. De termijn van het onderzoek kan in overleg worden verlengd indien dit noodzakelijk blijkt. In geval van een positief Go-besluit wordt een anterieure overeenkomst over kostenverhaal (AOK) opgesteld. In de AOK worden over onder meer afspraken gemaakt over kostenverhaal, financiële bijdragen, publieke voorzieningen, grondtransacties, planning, fasering, realisatie en risicoverdeling binnen een door de Partijen gezamenlijk vast te stellen tijdspad; hierna te noemen: “de Planning”.
l. De Gemeente is bij het mogelijk maken van een kostenverhaalsplichtige activiteit verplicht om de afdwingbare kosten die zij daarvoor maakt, ingevolge artikel 13.11 van de Ow en de afdwingbare financiële bijdragen, ingevolge artikel 13.23 van de Ow, te verhalen op de Initiatiefnemer op grond van afdeling 13.6 en 13.7 van de Ow. Dit is mogelijk langs privaatrechtelijke weg bij overeenkomst of langs publiekrechtelijke weg in een te wijzigen Omgevingsplan of Bopa. Langs privaatrechtelijke weg kunnen ook afspraken gemaakt worden over de vrijwillige financiële bijdragen voor ontwikkelingen ter verbetering van de kwaliteit van de fysieke leefomgeving, ingevolge artikel 13.22 van de Ow. Tevens mogen overige afspraken worden gemaakt.
m. De Gemeente en Initiatiefnemer wensen met betrekking tot het Initiatiefplan deze Intentieovereenkomst Initiatiefplan @ te @ aan te gaan; hierna te noemen: “de Overeenkomst”. 

Verklaren het volgende te zijn overeengekomen: 


Voorwaarden en bepalingen

Artikel 1	Doel van de Overeenkomst

Het doel van deze Overeenkomst is het vastleggen van de voorwaarden waaronder de Partijen gezamenlijk de haalbaarheid van het Initiatiefplan van de Initiatiefnemer zullen onderzoeken. Op basis van de uitkomsten van dit onderzoek nemen de Partijen gezamenlijk een Go/No-Go beslissing over de (on)haalbaarheid en (on)uitvoerbaarheid van het Initiatiefplan en verdere ontwikkeling van het Initiatiefplan. Tevens regelt deze Overeenkomst de betaling van de kosten door de Initiatiefnemer aan de Gemeente.

Artikel 2		Aanvullende Bepalingen Kostenverhaal (ABK)

a. Op deze Overeenkomst zijn hoofdstuk 1 en @ van de Aanvullende Bepalingen Kostenverhaal (ABK) van toepassing (Bijlage 3). De ABK zijn door de Gemeente aan de Initiatiefnemer ter hand gesteld, hetgeen door het ondertekenen van deze Overeenkomst door de Initiatiefnemer wordt bevestigd. 
b. [bookmark: _Toc163511734]Keuze: In aanvulling op het bepaalde in artikel @ van de ABK zijn de Partijen overeengekomen dat @.
c. [bookmark: _Toc163511735]Keuze: In afwijking op het bepaalde in artikel @ van de ABK zijn de Partijen overeengekomen dat @.

Artikel 3	Definities

a. [bookmark: _Hlk196170582][bookmark: _Hlk195744315]In de tekst van deze Overeenkomst en in de Begrippenlijst behorende bij de Overeenkomst en ABK; hierna te noemen: “de Lijst” (Bijlage 4) zijn de definities genoemd die gehanteerd worden in deze Overeenkomst en de ABK.
b. [bookmark: _Hlk194914216]Keuze: In aanvulling op het bepaalde in de Lijst kent deze Overeenkomst en de ABK de volgende definities: @Keuze: In afwijking op het bepaalde in de Lijst kent deze Overeenkomst en de ABK de volgende definities: @

Artikel 4		Randvoorwaarden en uitgangspunten

a. Het Haalbaarheidsonderzoek en de nadere uitwerking van het Initiatiefplan vinden plaats met inachtneming van toepasselijke wet- en regelgeving, gemeentelijk, provinciaal en rijksbeleid, relevante beleidsdocumenten van de Gemeente en de uitgangspunten en randvoorwaarden die door de Gemeente kenbaar zijn gemaakt en gedurende het proces kenbaar worden gemaakt. 
b. Keuze: De Raad of het College heeft ten behoeve van het Initiatiefplan randvoorwaarden, uitgangspunten en beleidskaders vastgelegd in @; hierna te noemen: “het Kader” of zal dit Kader nog vastleggen gedurende het Haalbaarheidsonderzoek (Bijlage 5). Keuze: In het Kader zijn ook de afspraken uit de Regionale woondeal West-Brabant, de Stedelijke Regio Breda-Tilburg, Noordoost-Brabant, Zuidoost-Brabant opgenomen alsmede @.	Comment by Auteur: Er worden verschillende termen gehanteerd. Denk aan:
een Nota van Uitgangspunten; 
een Ambitiedocument; 
een Ontwikkelkader; 
een Programma van eisen; 
of vergelijkbare documenten. 	Comment by Auteur: Eventuele andere kaders die genoemd moeten worden. Bijv. een convenant enz.
c. Bij de verdere ontwikkeling van het Initiatiefplan neemt de Initiatiefnemer het Kader in acht. De Gemeente informeert de Initiatiefnemer zo spoedig mogelijk over relevante wijzigingen in het Kader of regelgeving die van invloed kunnen zijn op het Initiatiefplan. 
d. De Initiatiefnemer houdt bij de verdere uitwerking van het Initiatiefplan rekening met de ruimtelijke, planologische, maatschappelijke en financiële uitvoerbaarheid van het Initiatiefplan. 

Artikel 5	Haalbaarheidsonderzoek

a. De Partijen onderzoeken gezamenlijk de ruimtelijke, planologische, maatschappelijke en financiële haalbaarheid van het Initiatiefplan. 
b. In het kader van het Haalbaarheidsonderzoek zal het Initiatiefplan nader worden uitgewerkt en kunnen onder meer ruimtelijke verkenningen, stedenbouwkundige uitwerkingen, omgevingsonderzoeken, participatie- en omgevingsverkenningen, financiële analyses, beleidsmatige afstemming en onderzoeken naar de uitvoerbaarheid van het Initiatiefplan plaatsvinden. 


c. Gedurende het Haalbaarheidsonderzoek werken de Partijen gezamenlijk toe naar: 
· een nadere ruimtelijke uitwerking van het Initiatiefplan; 
· een eerste stedenbouwkundige beoordeling; 
· inzicht in de benodigde onderzoeken en procedures; 
· inzicht in de financiële haalbaarheid; 
· een eerste beoordeling van de maatschappelijke uitvoerbaarheid; 
· en een voorstel voor het vervolgproces. 
d. Afhankelijk van de aard, omvang en complexiteit van het Initiatiefplan kan/zal gedurende het Haalbaarheidsonderzoek onder meer worden gewerkt aan: 	Comment by Auteur: Toevoegen/verwijderen wat er specifiek in de gemeente wordt gedaan.

Plannen
· een Stedenbouwkundig Plan; 
· een Beeldkwaliteitsplan; 
· een participatieaanpak; 
· een programma-opzet; 
· een concept-inrichtingsplan.

Onderzoeken
· ;
· :
· .

Kosten en opbrengsten: financiële haalbaarheid
· Concept financiële verkenning;
· .

Overige stukken:
· concept planning;
· . 

e. De Partijen stemmen gedurende het Haalbaarheidsonderzoek in overleg af: 
· welke onderzoeken noodzakelijk zijn; 
· welke partij verantwoordelijk is voor de uitvoering daarvan en wie welke kosten draagt; 
· welke kwaliteitseisen gelden; 
· en welke planning wordt gehanteerd. 
f. De Initiatiefnemer draagt zorg voor het tijdig aanleveren van de voor het Haalbaarheidsonderzoek benodigde gegevens, stukken, onderzoeken en overige informatie. 
g. De Gemeente beoordeelt de door de Initiatiefnemer aangeleverde stukken en verstrekt hierover, voor zover mogelijk, integraal ambtelijk terugkoppeling. 
h. Het haalbaarheidsonderzoek resulteert in een VO met financiële onderbouwing. 	Comment by Auteur: Aanpassen als er wordt gekozen voor een andere naam van het ontwerp.

Artikel 6		Planning 

a. [bookmark: _Hlk194922185]De Initiatiefnemer en de Gemeente hebben de Planning @ d.d. @ (Bijlage 6) voor het doorlopen van het Haalbaarheidsonderzoek opgesteld. Deze Planning bevat aanlevermomenten en toetsmomenten van stukken, besluitmomenten en indicatieve vervolgstappen richting een AOK. In de Planning zijn de volgende mijlpalen opgenomen:	Comment by Auteur: De stukken waarnaar wordt verwezen zijn hiervoor opgenomen bij artikel 5. Als daar specifieke plannen, onderzoeken enz. worden opgenomen dan ook dit artikel daarop aanpassen. 
1) Opstellen van de in artikel 5 lid d van deze Overeenkomst genoemde plannen in concept binnen @ maanden na totstandkoming van deze Overeenkomst. Indien de Initiatiefnemer deze plannen opstelt is de Gemeente gehouden tot toetsing binnen 1 maand na ontvangst van de concept plannen.
2) Uitvoeren van de in artikel 5 lid d van deze Overeenkomst genoemde onderzoeken binnen @ maanden na totstandkoming van deze Overeenkomst. Indien de Initiatiefnemer deze onderzoeken uitvoert is de Gemeente gehouden tot beoordeling van de uitkomst van de onderzoeken binnen 1 maand na ontvangst van deze onderzoeken.
3) Opstellen van de in artikel 5 lid d van deze Overeenkomst genoemde financiële verkenning door de Initiatiefnemer binnen @ maanden na totstandkoming van deze Overeenkomst. Toetsing van de financiële verkenning door de Gemeente binnen 1 maand na ontvangst.
4) Opstellen/uitvoeren van de in artikel 5 lid d van deze Overeenkomst genoemde overige stukken door de Initiatiefnemer binnen @ maanden na totstandkoming van deze Overeenkomst. Toetsing van deze stukken door de Gemeente binnen 1 maand na ontvangst.
5) Besluiten tot Go/No-Go door de Partijen binnen 1 maand na ontvangst van alle hiervoor genoemde stukken. Het Go/No-Go besluit wordt namens de Gemeente door keuze Raad of College genomen.
b. De Partijen spannen zich in de Planning voortvarend te doorlopen. Waarbij gestreefd wordt naar de afronding van het Haalbaarheidsonderzoek binnen @ maanden na ondertekening van deze IOK. De Partijen gaan uit van een efficiënt planproces. 	Comment by Auteur: Bijv. 6 maanden voor Haalbaarheidsonderzoek en dan binnen 1 maand Go/No-Go besluit. 
c. Indien het de Initiatiefnemer of de Gemeente kenbaar wordt dat de Planning mogelijk niet gehaald zal worden, zal de betreffende partij de andere partij zo spoedig en volledig mogelijk hierover informeren. De Partijen treden vervolgens in overleg over het al dan niet aanpassen van de Planning.
d. De Planning betreft ten aanzien van de publiekrechtelijke positie, verantwoordelijkheden en bevoegdheden van de Gemeente en haar bestuursorganen een inspanningsverplichting, zonder dat hieraan rechten of verplichtingen voor definitieve besluiten kunnen worden ontleend.

Artikel 7	Wijziging Omgevingsplan/Bopa en publiekrechtelijk voorbehoud

a. [bookmark: _Hlk187012574]Het Initiatiefplan past niet binnen het vigerende Omgevingsplan @ (voorheen het bestemmingsplan @ vastgesteld op @ door de Raad en onherroepelijk van kracht). De beoogde functies zijn: “@”.
b. [bookmark: _Hlk194267799][bookmark: _Hlk194922382]De Initiatiefnemer en de Gemeente dragen in geval van voortzetting tijdig conform de Planning zorg voor het voorbereiden en verzamelen van alle relevante informatie en (omgevings)onderzoeken die nodig zijn voor:
· de eventuele wijziging van het Omgevingsplan, of
· de eventuele Bopa (het ruimtelijk en technisch deel) 
[bookmark: _Hlk194918368]ten behoeve van het Initiatiefplan. De Partijen stemmen af wie welke plannen maakt en onderzoeken uitvoert, waarbij alle kosten in deze fase van het onderzoek voor rekening van de Initiatiefnemer komen, zoals beschreven in Artikel 12 van deze Overeenkomst. 
c. Alle voorbereidingshandelingen en onderzoeken in deze fase vinden plaats in het kader van het Haalbaarheidsonderzoek voorafgaand aan een Go/No-Go beslissing. Definitieve verplichtingen voor het Initiatiefplan, zoals het indienen van aanvragen of het opstellen van de AOK, ontstaan pas na een positief Go-besluit zoals beschreven in Artikel 13 van deze Overeenkomst.
d. De voorbereiding kan tevens het opstellen of aanvullen van overige documenten omvatten die relevant zijn voor het Initiatiefplan en de afstemming met de Gemeente. Ook hiervoor geldt dat de Gemeente een inspanningsverplichting heeft voor toetsing en afstemming, zonder dat hieraan rechten of verplichtingen tot definitieve besluiten kunnen worden ontleend.
e. Het indienen van aanvragen voor wijziging van het Omgevingsplan of Bopa of het doen van andere publiekrechtelijke verzoeken valt buiten de reikwijdte van deze Overeenkomst. De Partijen richten zich in deze fase op het verzamelen van informatie, het opstellen van plannen en onderzoeken, en de voorbereiding van een Go/No-Go beslissing.
De afstemming door de Gemeente met de Initiatiefnemer over de voorbereiding van de plannen, onderzoeken, ontwerpen en berekeningen laten de publiekrechtelijke positie, verantwoordelijkheden en bevoegdheden van de Gemeente en haar bestuursorganen onverlet. 
f. Er is aan de zijde van de Gemeente nimmer sprake van wanprestatie indien zij in deze voorbereidingsfase wordt beperkt door haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheden en bevoegdheden of verplichtingen, of indien nadelige effecten voor het Initiatiefplan optreden als gevolg van publiekrechtelijke besluitvorming.

Artikel 8		Initiatiefplan en bijzondere verplichtingen Initiatiefnemer

a. Het Initiatiefplan betreft @ met de daarbij behorende voorzieningen. 
b. Op het Initiatiefplan zijn de volgende voorwaarden opgenomen in hoofdstuk @ van de ABK van toepassing: @.

Schetsplan en financiële verkenning
c. In het kader van het Haalbaarheidsonderzoek werkt de Initiatiefnemer het Schetsplan nader uit in een Voorlopig Ontwerp (VO), met inachtneming van het Kader genoemd in artikel 4 van deze Overeenkomst en de plannen en onderzoeken genoemd in Artikel 5 lid d van deze Overeenkomst.


d. Voorafgaand aan het indienen van eventuele toekomstige aanvragen zal de Initiatiefnemer het VO tijdig conform de Planning ter toetsing voorleggen aan (@ van) de Gemeente. De Gemeente zal het VO beoordelen en eventuele opmerkingen kenbaar maken, die door de Initiatiefnemer in de vervolgstappen kunnen worden verwerkt.
e. In het kader van het Haalbaarheidsonderzoek maakt de Initiatiefnemer een financiële doorrekening.
f. Voorafgaand aan het indienen van eventuele toekomstige aanvragen zal de Initiatiefnemer de financiële doorrekening conform de Planning ter toetsing voorleggen aan (@ van) de Gemeente. De Gemeente zal de financiële doorrekening beoordelen en eventuele opmerkingen kenbaar maken, die door de Initiatiefnemer in de vervolgstappen kunnen worden verwerkt.
g. Het VO en de financiële doorrekening vormen de input voor de gezamenlijke Go/No-Go beslissing zoals beschreven in Artikel 13 van deze Overeenkomst. De Initiatiefnemer blijft te allen tijde verantwoordelijk voor de inhoud van de ontwerpen en onderzoeken. De toetsing of opmerkingen van de Gemeente in deze fase vormen geen goedkeuring of toezegging tot het nemen van publiekrechtelijke besluiten.
h. In deze fase zijn de Partijen verplicht om de benodigde plannen, onderzoeken, ontwerpen en berekeningen tijdig conform de Planning op te stellen, aan te leveren en te toetsen.
i. Eventuele toekomstige voorbereiding en realisatie van het Initiatiefplan, het indienen van vergunningen (waaronder de Bopa) of het wijzigen van het Omgevingsplan valt buiten de reikwijdte van deze Overeenkomst. 

Artikel 9	Publieke Voorzieningen (voorbereidingsfase)

a. In het kader van het Haalbaarheidsonderzoek worden de benodigde publieke voorzieningen in kaart gebracht en voorbereid, waaronder:
· de (toekomstige) Openbare ruimte;
· bovenwijkse voorzieningen;
· compensatie van natuurwaarden, groenvoorzieningen en watervoorzieningen.
e. De Initiatiefnemer en de Gemeente stemmen af wie welke voorbereidende werkzaamheden treft, inclusief het verzamelen van informatie en het opstellen van schetsen en conceptplannen.
f. Alle voorbereidende werkzaamheden ten aanzien van publieke voorzieningen worden uitgevoerd met het oog op een gezamenlijke Go/No-Go beslissing. Definitieve investeringen of uitvoering vinden pas plaats na een Go-besluit.
g. De afstemming en voorbereiding van de (toekomstige) publieke voorzieningen laat de publiekrechtelijke positie, verantwoordelijkheden en bevoegdheden van de Gemeente volledig onverlet.
h. De Partijen bespreken en leggen de voorgenomen wijze van inrichting en materialisatie van de publieke voorzieningen vast in de plannen genoemd in Artikel 5 lid d van deze Overeenkomst.
i. Eventuele toekomstige voorbereiding, toezicht en uitvoering van de aanleg van de publieke voorzieningen, het indienen van vergunningen of het wijzigen van het Omgevingsplan valt buiten de reikwijdte van deze Overeenkomst. 

Artikel 10		Betrokken percelen en voorlopige grondafspraken

Percelen Initiatiefnemer
a. De Initiatiefnemer is eigenaar van de binnen het Plangebied gelegen percelen, plaatselijk bekend als gelegen aan/nabij de @ te @, kadastraal bekend gemeente @, sectie @:
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Plangebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Plangebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Plangebied.
b. De hiervoor genoemde (delen van) percelen; hierna te noemen: “de Betrokken percelen”.  



Percelen Gemeente
c. De Gemeente is eigenaar van de binnen het Plangebied gelegen percelen, plaatselijk bekend als gelegen aan/nabij de @ te @, kadastraal bekend gemeente @, sectie @:
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Plangebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Plangebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Plangebied.
d. De hiervoor genoemde (delen van) percelen; hierna ook te noemen: “de Betrokken percelen”.  

Voorlopige afspraken
e. De inventarisatie van de Betrokken percelen, inclusief eventuele voorlopige grondafspraken, dient als input voor de Go/No-Go beslissing. Definitieve koop- of leveringsverplichtingen ontstaan pas bij een Go-besluit en worden vastgelegd in de AOK.
f. Aan deze Overeenkomst kunnen geen rechten worden ontleend ten aanzien van verkoop, aankoop, ruiling of ingebruikgeving van gronden.	Comment by Auteur: Evt. nog toevoegen voorbehoud Didam en Netcongestie.

Artikel 11	Nadeelcompensatierisicoanalyse en voorlopige inventarisatie

a. De Partijen erkennen dat in het kader van het haalbaarheidsonderzoek mogelijke risico’s en eventuele nadelige effecten voor derden in verband met het Initiatiefplan voorlopig worden geïnventariseerd. Concrete verzoeken om nadeelcompensatie of andere vergoedingen kunnen in deze fase nog niet worden ingediend.
b. De Gemeente zal de Initiatiefnemer in het kader van het onderzoek tijdig informeren over signalen van mogelijke schadeclaims of risico’s die voortkomen uit het Initiatiefplan, zodat deze gezamenlijk kunnen worden beoordeeld en meegenomen in de verdere voorbereiding van de plannen.
c. De Initiatiefnemer kan op eigen initiatief een voorlopige risicoanalyse uitvoeren met betrekking tot mogelijke nadeelcompensatie. De Partijen erkennen dat resultaten van deze analyse voorlopig zijn en niet leiden tot directe verplichtingen tot betaling of garantie.

Artikel 12	Kosten haalbaarheidsonderzoek

a. Voor de te verhalen kosten en de betaling geldt het volgende:	Comment by Auteur: Er worden verschillende methoden gehanteerd. Hier zijn 3 varianten opgenomen. De gemeente moet zelf een keuze maken.

	Variant 1 Raming en bevoorschotting alle fasen

	

	1) De totale te verhalen kosten zijn geraamd op € @ (zegge: @ euro). Keuze: De raming is gebaseerd op de bijgevoegde kostenverhaalsmodule of een andere gemeentelijke methodiek. 	Comment by Auteur: Advies: methodiek vastleggen in bijv. een nota kostenverhaal.

	2) De kosten zijn nader gespecificeerd in het Kostenoverzicht d.d. @ (Bijlage 7).

	3) Het betaalschema is als volgt:
· € @ bij ondertekening
· € @ bij afronding initiatieffase
· € @ start planprocedure
· € @ bij besluitvorming tot medewerking
· € @ bij start uitvoering

	4) Jaarlijks vindt nacalculatie plaats en eindafrekening vindt plaats binnen @ maanden na afronding.





	
Variant 2 Raming en bevoorschotting initiatief- en definitiefase

	

	1) De kosten voor de initiatief- en definitiefase zijn geraamd op € @ (zegge: @ euro). Keuze: De raming is gebaseerd op de bijgevoegde kostenverhaalsmodule of een andere gemeentelijke methodiek. 

	2) De kosten zijn nader gespecificeerd in het Kostenoverzicht d.d. @ (Bijlage 7).

	3) Het betaalschema is als volgt:
· € @ bij ondertekening
· € @ bij afronding initiatieffase
· € @ start planprocedure
· € @ bij besluitvorming tot medewerking
· € @ bij start uitvoering De kosten worden voldaan bij ondertekening.

	4) Jaarlijks vindt nacalculatie plaats en eindafrekening vindt plaats binnen @ maanden na afronding.



	Variant 3 Forfaitaire bijdrage

	

	1) De Initiatiefnemer betaalt een forfaitair bedrag van € @ (zegge: @ euro). 

	2) De kosten zijn nader gespecificeerd in het Kostenoverzicht d.d. @ (Bijlage 7).

	3) Het betaalschema is als volgt:
· 50% bij ondertekening
· 50% bij afronding initiatieffase

	4) Er vindt geen verrekening plaats van meer/minderkosten, tenzij er sprake is van een wijziging.



b. Alle bedragen zijn prijspeil @ en worden jaarlijks geïndexeerd op basis van de CPI-index (alle huishoudens).
c. De Gemeente reikt facturen uit aan de Initiatiefnemer. Betaling vindt plaats binnen 30 dagen na factuurdatum. Bij niet-tijdige betaling is wettelijke rente verschuldigd.
d. De Gemeente is gerechtigd de werkzaamheden op te schorten zolang facturen niet volledig zijn voldaan.
e. De Gemeente kan verlangen dat initiatiefnemer zekerheid stelt (bank/verzekerde garantie). De hoogte bedraagt maximaal het nog te betalen bedrag.
f. Indien gedurende het Haalbaarheidsonderzoek aanvullende werkzaamheden noodzakelijk blijken die redelijkerwijs niet vooraf voorzien konden worden, treden de Partijen hierover vooraf in overleg. 
g. Er vindt geen restitutie plaats van reeds gemaakt kosten.
h. Leges in verband met de aanvraag en verlening van vergunningen maken geen onderdeel uit van de kosten die op grond van deze Overeenkomst worden verhaald. Deze leges worden afzonderlijk, via de betreffende vergunningprocedures, in rekening gebracht bij de Initiatiefnemer (de vergunningsaanvrager).

Artikel 13	Proces, fasering en samenwerking

a. De Initiatiefnemer en de Gemeente werken gedurende de duur van de Overeenkomst samen in de Projectgroep. De Projectgroep zal tenminste bestaan uit één afgevaardigde van de Gemeente en één afgevaardigde van de Initiatiefnemer. De Projectgroep zal @-wekelijks samenkomen.
b. De Projectgroep begeleidt het Haalbaarheidsonderzoek en de verdere uitwerking van het Initiatiefplan. Binnen de Projectgroep voeren de Partijen overleg over de voortgang van het Haalbaarheidsonderzoek, de planning, benodigde onderzoeken, aangeleverde stukken, aandachtspunten en eventuele vervolgstappen.
c. De Gemeente draagt zorg voor coördinatie van interne afstemming, integrale terugkoppeling vanuit betrokken beleidsvelden, beoordeling van aangeleverde stukken en afstemming over het vervolgproces. 
d. De Initiatiefnemer draagt zorg voor tijdige aanlevering van stukken, aansturing van onderzoeken, afstemming met adviseurs en verdere uitwerking van het Initiatiefplan.
e. De Initiatiefnemer en de Gemeente verschaffen elkaar in de Projectgroep binnen een open proces van uitwisseling van gegevens alle informatie die redelijkerwijs relevant zal zijn voor het Haalbaarheidsonderzoek en de voorbereiding van de in dat kader op te stellen plannen en ontwerpen, uit te voeren onderzoeken en overige verkenningen.
f. Afspraken, acties, aandachtspunten, bevindingen en conceptplannen worden binnen de Projectgroep schriftelijk vastgelegd.
g. Zodra door de Projectgroep overeenstemming is bereikt wordt over bevindingen of concept plannen wordt het resultaat ter besluitvorming voorgelegd aan de daartoe bevoegde organen van de Partijen.
h. Indien de Partijen besluiten het Initiatiefplan voort te zetten, worden nadere afspraken gemaakt in de AOK.
i. In de Samenwerkingsstructuur @ d.d. @ (Bijlage 8) is de invulling van de samenwerking nader geconcretiseerd. 

Artikel 14	Communicatie en Participatie

a. [bookmark: _Hlk195832994]In overleg met de Gemeente draagt de Initiatiefnemer zorg voor het opstellen en uitvoeren van een communicatie- en participatieplan; hierna te noemen: “het Participatieplan”, ten behoeve van het Haalbaarheidsonderzoek van het Initiatiefplan, in lijn met de Omgevingswet en het gemeentelijk beleid vastgelegd in @. 
b. Het plan beschrijft hoe omwonenden, andere belanghebbenden en mogelijke toekomstige gebruikers worden geïnformeerd en betrokken bij de voorbereiding van het Initiatiefplan. Het Participatieplan behoeft voorafgaande goedkeuring van de Gemeente.
c. De Initiatiefnemer voert gedurende het Haalbaarheidsonderzoek een omgevingsverkenning uit, gericht op het inventariseren van belangen, aandachtspunten en kansen in de omgeving. De resultaten hiervan worden, voor zover relevant, betrokken bij de verdere uitwerking van het Initiatiefplan en de participatieaanpak. 
d. De formele participatie in het kader van de planologische procedure vindt plaats in een vervolgfase overeenkomstig de toepasselijke wet- en regelgeving en het gemeentelijk beleid.
e. De kosten van participatie zijn volledig voor rekening van de Initiatiefnemer.

Artikel 15	Opschortende en Ontbindende voorwaarden

a. De Partijen onderkennen dat tussen hen pas juridische binding ontstaat als deze Overeenkomst door beide Partijen bevoegdelijk is ondertekend. 
b. Van gemeentezijde geschiedt ondertekening nadat het College ex artikel 160 lid 1 van de Gemeentewet heeft besloten tot het aangaan van deze Overeenkomst (totstandkomingsvoorbehoud). 
c. Ondertekening geschiedt van de zijde van de Initiatiefnemer nadat Keuze: de directie/de Raad van Commissarissen/@ heeft besloten tot het aangaan van deze Overeenkomst (totstandkomingsvoorbehoud). 
d. De Gemeente kan in het kader van de Wet bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (Wet bibob) een onderzoek uitvoeren. Een negatieve uitkomst van een Bibob-onderzoek geeft de Gemeente het recht de Overeenkomst zonder schadeplichtigheid te beëindigen.
e. @	Comment by Auteur: Opnemen andere voorwaarden die van toepassing kunnen zijn. 

Artikel 16	Kennisgevingen

[bookmark: _Hlk194263533]Alle kennisgevingen die uit hoofde van deze Overeenkomst aan een partij worden gedaan, dienen aan de navolgende adressen te worden gericht:
· Naam Gemeente: 		Gemeente @
T.a.v.: 			@
Adres: 			@
Postcode:			@
Plaats: 			@
· Naam Initiatiefnemer: 	@
T.a.v.:			@
Adres: 			@
Postcode:			@ 
Plaats: 			@
Of een zodanig ander adres als door de Initiatiefnemer of de Gemeente schriftelijk bij aangetekende brief aan de andere partij is medegedeeld.
Artikel 17	Bijzondere afspraken	Comment by Auteur: Hier kunnen afspraken worden opgenomen waar de modelovereenkomst niet in voorziet. 

@

Artikel 18	Niet-nakoming en gevolgen

a. De Partijen zullen zich inspannen om de afspraken in deze Overeenkomst naar beste vermogen na te komen.
b. Indien een partij niet tijdig of niet volledig aan de afspraken voldoet, zal zij de andere partij daar zo spoedig mogelijk schriftelijk van op de hoogte stellen en zullen de Partijen in overleg treden om de situatie gezamenlijk op te lossen.
c. Geen van de Partijen kan in deze fase aanspraak maken op boetes of schadevergoeding voortvloeiend uit het niet (tijdig) nakomen van de in deze Overeenkomst opgenomen afspraken.

Artikel 19	Go/No-Go Beslissing, publiekrechtelijk voorbehoud en einde Overeenkomst

a. Na afronding van het Haalbaarheidsonderzoek legt de Projectgroep de bevindingen voor besluitvorming voor aan de bevoegde organen van de Partijen.
b. Op basis van deze beoordeling nemen de Partijen gezamenlijk een Go- of No-Go beslissing:
· Go: De Partijen besluiten tot voortzetting van het Initiatiefplan en maken afspraken in de AOK over kostenverhaal, financiële bijdragen, grondtransacties, publieke voorzieningen, fasering, realisatie, planning, risicoverdeling en de te volgen planologische procedure.
· No-Go: De Partijen besluiten om het Initiatiefplan niet voort te zetten. Eventuele reeds gemaakte kosten in het kader van het Haalbaarheidsonderzoek blijven voor rekening van de Initiatiefnemer, conform Artikel 12 van deze Overeenkomst.
c. Aan deze Overeenkomst kunnen geen rechten worden ontleend ten aanzien van een wijziging van het Omgevingsplan, verlening van vergunningen of het aangaan van een AOK. 
d. Deze Overeenkomst eindigt zodra de Partijen besluiten het Initiatiefplan niet voort te zetten (No-Go) of zodra de Partijen een AOK aangaan. 
e. De Gemeente is bevoegd de Overeenkomst met onmiddellijke ingang te beëindigen indien de Initiatiefnemer gedurende zes maanden geen aantoonbare voortgang boekt, failliet wordt verklaard, surseance aanvraagt of structureel tekortschiet in zijn betalingsverplichtingen.

Artikel 20	Bijlagen en rangorde

a. Van deze Overeenkomst maken de volgende bijlagen integraal onderdeel uit:
1. Schetsplan @ d.d. @
2. Kaart Plangebied @ d.d. @ 
3. Aanvullende Bepalingen Kostenverhaal (ABK) @ d.d. @ 
4. Begrippenlijst (de Lijst) d.d @  
5. Kader @ d.d. @
6. Planning @ d.d. @
7. Kostenoverzicht d.d. @
8. Samenwerkingsstructuur @ d.d. @
b. Indien en voor zover strijdigheid bestaat tussen deze Overeenkomst en het in een bijlage vermelde, prevaleert de Overeenkomst, tenzij de Partijen onderling overeenkomen dat in dat geval de betreffende bijlage dient te prevaleren. 



Aldus in tweevoud getekend en opgemaakt,


[bookmark: _Hlk480638027]te ____________________________		te ____________________________

d.d. __________________________		d.d. __________________________


Gemeente @ 			@ B.V.
Namens deze			Namens deze	Comment by Auteur: Ondertekening aanpassen i.g.v. particuliere initiatiefnemers. 
					


_____________________________		_____________________________
@			@

