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Anterieure overeenkomst over kostenverhaal 
Woningbouwplan @ te @	Comment by Auteur: Toelichting model:
Gele kleurarcering betreft een keuze
Blauwe kleurarcering betreft een begrip/definitie
@ betreft een invulveld


[bookmark: bldPartij3B][bookmark: bldPartij4B]De ondergetekenden:

1. De Publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente @, gevestigd te @, ingeschreven in het handelsregister van de kamer van koophandel onder dossiernummer @, Adres: @ te (@) @ en Postadres: Postbus @ te (@) @, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de burgemeester van de Gemeente @, ten deze vertegenwoordigd door de heer/mevrouw @, hiertoe aangewezen krachtens “het Mandaatbesluit @”, zoals dit is vastgesteld op @ door het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente @ en is gepubliceerd op @, mede gelet op het bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet en titel 10.1 van de Algemene wet bestuursrecht, hierbij handelend ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester d.d. @ (nr. @), hierna te noemen: “de Gemeente”;

en

2. [bookmark: _Hlk484097732]Keuze 1a: De Besloten Vennootschap met beperkte aansprakelijkheid @ B.V., statutair gevestigd te @, ingeschreven in het handelsregister van de kamer van koophandel onder nummer @ en kantoorhoudende aan @ te (@) @, rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar alleen/zelfstandig bestuurder de heer/mevrouw @, geboren te @ op @, hierna te noemen: “de Initiatiefnemer”; 	Comment by Auteur: Variant: andere rechtspersoon
Variant: gezamenlijk bevoegd bestuurders

Keuze 1b: De heer @ en mevrouw @ (keuze: gehuwd/geregistreerd als partners/samenwonend) beiden wonende aan de @ te (@) @, hierna ieder voor zich en samen te noemen: “de Initiatiefnemer”;
Keuze 1c: De heer @ of Mevrouw @ (keuze: ongehuwd/gescheiden/weduwnaar/weduwe) wonende aan de @ te (@) @, hierna te noemen: “de Initiatiefnemer”;

Sub 1 en 2 hierna ook gezamenlijk te noemen: “de Partijen”;

[bookmark: bldPartij5B]
Nemen het volgende in aanmerking:

a. De Initiatiefnemer is voornemens om voor eigen rekening en risico @ woningen/appartementen met de daarbij behorende voorzieningen te ontwikkelen en realiseren; hierna te noemen: “het Woningbouwplan”. Het Ontwerp @ d.d. @ (Bijlage 1) toont de verbeelding van het Woningbouwplan.
b. Bij het Woningbouwplan zijn de percelen die gelegen zijn aan @ betrokken; hierna te noemen: “het Kostenverhaalsgebied”. De percelen zijn nader aangeduid op de Kaart @ d.d. @ (Bijlage 2). De Initiatiefnemer is eigenaar en/of heeft de beschikking over (het merendeel van) de betrokken percelen. Keuze: Bij het Woningbouwplan zijn tevens percelen van de Gemeente betrokken. 
c. Het Woningbouwplan is door de Gemeente beoordeeld als kansrijk. Vervolgens is door de Partijen de haalbaarheid van het Woningbouwplan onderzocht. In het kader van dit haalbaarheidsonderzoek is een Stedenbouwkundigplan en Beeldkwaliteitsplan alsmede een Participatieplan vervaardigd door/in opdracht van Keuze: de Initiatiefnemer/de Gemeente en door de raad van de Gemeente; hierna te noemen: “de Raad” vastgesteld. Ook is @ gedaan. 	Comment by Auteur: Bijv. Onderzoek naar omgevingsaspecten
Financiële verkenning
Start participatie
d. Het Woningbouwplan past niet binnen het vigerende Omgevingsplan @ en betreft een zogenoemde kostenverhaalsplichtige activiteit in de zin van artikel 8.13 van het Omgevingsbesluit (Ob) en artikel 13.11 van Omgevingswet (Ow). 
e. De Gemeente is bereid om in principe en onder voorwaarden medewerking te verlenen en het Woningbouwplan mogelijk te maken door middel van:  
· Keuze 1a: het vaststellen van een (gewijzigd) Omgevingsplan inclusief de daarvoor benodigde onderzoeken;
· Keuze 1b: het verlenen van een omgevingsvergunning voor een Buitenplanse omgevingsplan activiteit (Bopa) (eventueel gefaseerd in een ruimtelijk deel en technisch deel) inclusief de daarvoor benodigde onderzoeken;
f. Voorts is medewerking van de Gemeente noodzakelijk in verband met de aanleg of wijziging van de (toekomstige) Openbare ruimte, @.	Comment by Auteur: Bijv. Aanleg Bovenwijkse voorzieningen of 
Grondtransacties


g. De Gemeente is bij het mogelijk maken van een kostenverhaalsplichtige activiteit verplicht om de afdwingbare kosten die zij daarvoor maakt, ingevolge artikel 13.11 van de Ow en de afdwingbare financiële bijdragen, ingevolge artikel 13.23 van de Ow, te verhalen op de Initiatiefnemer op grond van afdeling 13.6 en 13.7 van de Ow. Dit is mogelijk langs privaatrechtelijke weg bij overeenkomst of langs publiekrechtelijke weg in een te wijzigen Omgevingsplan of Bopa. Langs privaatrechtelijke weg kunnen ook afspraken gemaakt worden over de vrijwillige financiële bijdragen voor ontwikkelingen ter verbetering van de kwaliteit van de fysieke leefomgeving, ingevolge artikel 13.22 van de Ow. Tevens mogen overige afspraken worden gemaakt.
h. De Gemeente en Initiatiefnemer wensen met betrekking tot het Woningbouwplan deze Overeenkomst over Kostenverhaal Woningbouwplan @ te @ aan te gaan; hierna te noemen: “de Overeenkomst”. Dit betreft een overeenkomst in de zin van artikel 13.13 lid 3 en 13.18 lid 1 Ow. In de Overeenkomst zijn afspraken opgenomen over de (betaling van) de hiervoor in overweging h. genoemde kosten en bijdragen. 
i. Keuze: De Partijen zijn voorafgaand aan deze Overeenkomst de Intentieovereenkomst @ d.d. @ aangegaan. Met het aangaan van deze Overeenkomst komt de Intentieovereenkomst te vervallen. 	Comment by Auteur: Met dien verstande dat eventueel doorlopende bepalingen uit een intentieovereenkomst wel opnieuw moeten worden opgenomen in deze overeenkomst.


Verklaren het volgende te zijn overeengekomen: 


Voorwaarden en bepalingen

Artikel 1	Doel van de Overeenkomst

Het doel van deze Overeenkomst is het vastleggen van de voorwaarden waaronder en op welke wijze de Gemeente in beginsel medewerking zal verlenen aan het Woningbouwplan van de Initiatiefnemer en de betaling van de kosten, bijdragen en nadeelcompensatie door de Initiatiefnemer aan de Gemeente.

Artikel 2		Aanvullende Bepalingen Kostenverhaal (ABK)

a. Op deze Overeenkomst zijn hoofdstuk 1 en @ van de Aanvullende Bepalingen Kostenverhaal (ABK) van toepassing (Bijlage 3). De ABK zijn door de Gemeente aan de Initiatiefnemer ter hand gesteld, hetgeen door het ondertekenen van deze Overeenkomst door de Initiatiefnemer wordt bevestigd. 
b. [bookmark: _Toc163511734]Keuze: In aanvulling op het bepaalde in artikel @ van de ABK zijn de Partijen overeengekomen dat @.
c. [bookmark: _Toc163511735]Keuze: In afwijking op het bepaalde in artikel @ van de ABK zijn de Partijen overeengekomen dat @.

Artikel 3	Definities

a. [bookmark: _Hlk196170582][bookmark: _Hlk195744315]In de Begrippenlijst behorende bij de Overeenkomst en ABK; hierna te noemen: “de Lijst” (Bijlage 4) zijn de definities genoemd die gehanteerd worden in deze Overeenkomst en de ABK.
b. [bookmark: _Hlk194914216]Keuze: In aanvulling op het bepaalde in de Lijst kent deze Overeenkomst en de ABK de volgende definities: @
c. Keuze: In afwijking op het bepaalde in de Lijst kent deze Overeenkomst en de ABK de volgende definities: @

Artikel 4		Randvoorwaarden en uitgangspunten

a. De randvoorwaarden en uitgangspunten die de Gemeente stelt aan het Woningbouwplan zijn/worden opgenomen in de volgende door de Raad of het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente; hierna te noemen: “het College”; vastgestelde/vast te stellen documenten: 
a. Keuze: het Stedenbouwkundigplan @ d.d. @ (Bijlage @);
b. Keuze: het  Beeldkwaliteitsplan @ d.d. @ (Bijlage @);
c. Keuze: het (Ontwerp) Inrichtingsplan Openbare Ruimte @ d.d. @ (Bijlage @);
Alsmede:
d. Keuze: het Programma van Eisen (PvE) @ d.d. @ (Bijlage @) waarin ondermeer het beleid en de verordeningen zijn genoemd die voor het Woningbouwplan gelden;	Comment by Auteur: Andere veel gehanteerde benamingen zijn: Nota van Uitgangspunten, Handelingsperspectief, Startnotitie. 
e. Keuze: de Leidraad Inrichting Openbare Ruimte @ d.d. (Bijlage @);
f. Keuze: het Inkoop- en Aanbestedingsbeleid @ d.d. @ (Bijlage @);
g. Keuze: Participatieplan @ d.d. @ (Bijlage @);
h. Keuze: Regionale woondeal West-Brabant-west, de Stedelijke Regio Breda-Tilburg, Noordoost-Brabant, Zuidoost-Brabant (Bijlage @)
i. Keuze: @.	Comment by Auteur: Andere door het College of de Raad vastgestelde of vast te stellen randvoorwaarden/uitgangspunten opnemen indien van toepassing. Bijvoorbeeld beleid over infiltreren, circulariteit of duurzaamheid.

Artikel 5		Planning 

a. [bookmark: _Hlk194922185]De Initiatiefnemer en de Gemeente hebben de Planning @ d.d. @ (Bijlage 5); hierna te noemen: “de Planning” opgesteld. 
· Keuze: In de Planning is gekozen voor een efficiënt planproces hetgeen tot uiting komt in de methodiek om de woningbouw te versnellen.	Comment by Auteur: Methodiek kan evt. expliciet genoemd worden. Bijv. Parallel Plannen of 100-dagen aanpak of nieuwe werkwijze versnelling woningbouw. 
· Keuze: Vanwege de aangevraagde of verleende subsidie @ dient uiterlijk op @ gestart te worden met de realisatie van het Woningbouwplan.  
b. De Partijen hanteren de Planning. Ten aanzien van de publiekrechtelijke positie, verantwoordelijkheden en bevoegdheden van de Gemeente en haar bestuursorganen betreft dit een inspanningsverplichting.
c. Indien het de Initiatiefnemer of de Gemeente kenbaar wordt dat de Planning mogelijk niet gehaald zal worden, zal de betreffende partij de andere partij zo spoedig en volledig mogelijk hierover informeren en treden de Partijen in overleg over het al dan niet aanpassen van de Planning.


Artikel 6	Wijziging Omgevingsplan / Bopa en publiekrechtelijk voorbehoud

a. [bookmark: _Hlk187012574]Het Woningbouwplan past niet binnen het vigerende Omgevingsplan @ (voorheen het bestemmingsplan @ vastgesteld op @ door de Raad en onherroepelijk van kracht). De nieuwe functies moeten worden: “@”.	Comment by Auteur: Bijvoorbeeld “Wonen”, “Groen”, “Water” en “Verkeer en Verblijfsgebied”.
b. [bookmark: _Hlk194267799][bookmark: _Hlk194922382]Keuze 1a Initiatiefnemer zorgt voor ruimtelijk besluit: De Initiatiefnemer draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het, tijdig conform de Planning aanleveren aan de Gemeente van alle relevante informatie en (omgevings)onderzoeken die nodig zijn voor:
· Keuze 1a: de Omgevingsplanwijziging
· Keuze 1b: Bopa (het ruimtelijk en technisch deel) 
[bookmark: _Hlk194918368]ten behoeve van het Woningbouwplan. De Gemeente draagt voor rekening van de Initiatiefnemer tijdig conform de Planning zorg voor de toetsing van de informatie en onderzoeken. De kosten daarvan zijn voor rekening van de Initiatiefnemer en vervat in de kosten en bijdragen genoemd in artikel 12 van deze Overeenkomst en het Kostenverhaalsmodel d.d. @; hierna te noemen; “de Kostenverhaalsmodule” (Bijlage 6).
Keuze 1b Gemeente zorgt voor ruimtelijk besluit: De Gemeente draagt, tijdig conform de Planning, zorg voor alle relevante informatie en (omgevings)onderzoeken die nodig zijn voor:
· Keuze 1a de Omgevingsplanwijziging 
· Keuze 1b de Bopa (het ruimtelijk en technisch deel) 
ten behoeve van het Woningbouwplan. De kosten daarvan zijn voor rekening van de Initiatiefnemer en vervat in de kosten en bijdragen genoemd in artikel 12 van deze Overeenkomst en de Kostenverhaalsmodule d.d. @ (Bijlage @).
c. Keuze 1a Initiatiefnemer zorgt voor overige documenten: De Initiatiefnemer draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het, tijdig conform de Planning, aanleveren aan de Gemeente van @. De Gemeente draagt voor rekening van de Initiatiefnemer zorg voor de toetsing van de informatie en onderzoeken. De kosten daarvan zijn voor rekening van de Initiatiefnemer en vervat in de kosten en bijdragen genoemd in artikel 12 van deze Overeenkomst en de Kostenverhaalsmodule.	Comment by Auteur: Hier zou bijv. het verslag van de participatie kunnen worden opgenomen. 
Keuze 1b Gemeente zorgt voor overige documenten: De Gemeente draagt, tijdig conform de Planning, zorg voor @. De kosten daarvan zijn voor rekening van de Initiatiefnemer en vervat in de kosten en bijdragen genoemd in artikel 12 van deze Overeenkomst en de Kostenverhaalsmodule.	Comment by Auteur: Hier zou bijv. het verslag van de participatie kunnen worden opgenomen. 
d. Keuze 1a: De Gemeente brengt tijdig conform de Planning de Omgevingsplanwijziging ten behoeve van het Woningbouwplan in procedure en spant zich in deze wijziging van het Omgevingsplan zo spoedig mogelijk ter vaststelling voor de te leggen aan de Raad. Na het in werking treden van het gewijzigde Omgevingsplan kan de Initiatiefnemer de aanvraag Omgevingsvergunning(en) indienen. 
Keuze 1b: De Initiatiefnemer dient tijdig conform de Planning de Bopa (het ruimtelijk en technisch deel) ten behoeve van de realisatie van het Woningbouwplan in. Na ontvangst van een complete en ontvankelijke aanvraag, spant de Gemeente zich ervoor in de Omgevingsvergunning zo spoedig mogelijk te verlenen.
e. De afstemming door de Gemeente met de Initiatiefnemer over:
Keuze 1a: het te wijzigen Omgevingsplan en de Omgevingsvergunning(en)
Keuze 1b: de Bopa (het ruimtelijk en technisch deel) 
laten de publiekrechtelijke positie, verantwoordelijkheden en bevoegdheden van de Gemeente en haar bestuursorganen onverlet. 
f. Er is aan de zijde van de Gemeente nimmer sprake van wanprestatie indien het handelen naar deze verantwoordelijkheden en bevoegdheden eist dat zij publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht die niet in overeenstemming zijn met de aard en strekking van deze Overeenkomst, c.q. nadelig zijn voor het Woningbouwplan.

Artikel 7		Woningbouwplan en bijzondere verplichtingen Initiatiefnemer	Comment by Auteur: In dit artikel wordt verwezen naar de planning. In de planning moeten de termijnen opgenomen worden die gehanteerd worden voor indienen ontwerpen en toetsing. Door korte termijnen te hanteren is versnelling mogelijk. Wordt de tijd overschreden dan is er sprake van niet nakomen. 

a. Het Woningbouwplan betreft @ met de daarbij behorende voorzieningen. 	Comment by Auteur: Uitgebreide omschrijving geven van het Woningbouwplan. Bijvoorbeeld ook de categorieën, het aantal parkeerplaatsen en andere relevante informatie.  
b. Op het Woningbouwplan zijn de volgende voorwaarden opgenomen in hoofdstuk @ van de ABK van toepassing: @.	Comment by Auteur: Hier opnemen welke beperkingen er gelden. Bijv. huur/koop categorieën en zelfbewoning of instandhouding enz. Zie lijst in de ABK.

Ontwerpen en aanvraag Omgevingsvergunning(en)
c. De Initiatiefnemer werkt het Ontwerp @ d.d. @, met inachtneming van de randvoorwaarden en uitgangspunten opgenomen in artikel 4 van deze Overeenkomst, nader uit in een Voorlopig Ontwerp (VO) en Definitief Ontwerp (DO) ten behoeve van het indienen van de aanvraag Omgevingsvergunning(en), zoals nader omschreven in dit artikel. 
d. [bookmark: _Hlk194919356]Keuze 1a planning traditioneel: Voorafgaand aan het indienen van de aanvraag Omgevingsvergunning(en) zal de Initiatiefnemer het VO, tijdig conform de Planning, ter toetsing voorleggen aan (@ van) de Gemeente. Deze  zal het VO tijdig conform de Planning toetsen. Eventuele gemeentelijke op/aanmerkingen zal de Initiatiefnemer verwerken en meenemen in het DO. Het DO wordt ook, tijdig conform de Planning, ter toetsing voorgelegd aan @ van de Gemeente de ze. Deze Supervisor zal het DO tijdig conform de Planning toetsen. 	Comment by Auteur: Opnemen wie er toetst namens de gemeente. Dit kan de projectgroep zijn of de welstandscommissie of een speciaal ingericht team.
Keuze 1b planning versnellen: De Partijen hebben gekozen voor een efficiënt planproces. Voorafgaand aan het indienen van de aanvraag Omgevingsvergunning(en) zal de Initiatiefnemer het VO/DO, tijdig conform de Planning, ter toetsing voorleggen aan (@ van) de Gemeente; Deze Supervisor zal het VO/DO tijdig conform de Planning toetsen. Eventuele gemeentelijke op/aanmerkingen zal de Initiatiefnemer verwerken en meenemen in het VO/DO. 	Comment by Auteur: Opnemen wie er toetst namens de gemeente. Dit kan de projectgroep zijn of de welstandscommissie of een speciaal ingericht team.	Comment by Auteur: Wordt gekozen voor een efficiënter planproces dan wordt ontwerp en toetsing gecombineerd. Teksten evt. aanpassen aan de afspraken opgenomen in de planning.
e. De Initiatiefnemer verwerkt de eventuele in het kader van de toetsing van het VO en/of DO gemaakte gemeentelijke op/aanmerkingen in de (ontvankelijke) aanvraag Omgevingsvergunning(en) ten behoeve van de realisatie van het Woningbouwplan. De toetsing/accordering van de @ van de Gemeente laat onverlet dat de Initiatiefnemer zelf verantwoordelijk is en blijft voor de inhoud van de bovengenoemde ontwerpen.
f. [bookmark: _Hlk194151301]De Initiatiefnemer is verplicht om, tijdig conform de Planning:
· Keuze 1a: na het onherroepelijk worden van de Omgevingsplanwijziging een (ontvankelijke) aanvraag voor de Omgevingsvergunning(en) in te dienen ten behoeve van de realisatie van het Woningbouwplan. 
· Keuze 1b: een (ontvankelijke) aanvraag voor de Omgevingsvergunning(en) voor een Bopa (ruimtelijk en technisch deel) in te dienen ten behoeve van de realisatie van het Woningbouwplan. 
g. Het is de Initiatiefnemer niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de @ van de Gemeente af te wijken van het goedgekeurde DO in:
· Keuze 1a: de aanvraag Omgevingsvergunning(en) ongeacht of deze afwijking past binnen het gewijzigde Omgevingsplan en evenmin bij de realisatie daarvan.
· Keuze 1b: de aanvraag Omgevingsvergunning(en) voor de Bopa (technisch deel) ongeacht of deze wijziging past binnen de vergunde Bopa (ruimtelijk deel) en evenmin bij de realisatie daarvan.  
@ van de Gemeente Supervisor zal haar toestemming niet op onredelijke gronden onthouden. Kleine technische aanpassingen en wijzigingen als gevolg van gewijzigde wet- en regelgeving zullen doorgaans mogelijk zijn. @ van de Gemeente Supervisor kan aan de toestemming wel nadere voorwaarden verbinden. 

Realisatie
h. [bookmark: _Hlk194152406]De Initiatiefnemer zal het Woningbouwplan voor eigen rekening en risico ontwikkelen en realiseren. De Initiatiefnemer draagt, in overleg en na goedkeuring van de Gemeente en/of de betrokken nutsbedrijven, voor eigen rekening en risico zorg voor de aansluiting van het Woningbouwplan op de riolering, de nutsvoorzieningen en de (toekomstige) Openbare Ruimte. De Initiatiefnemer vraagt de benodigde aansluitingen tijdig conform de Planning aan bij de Gemeente en de nutsbedrijven. 
[bookmark: _Hlk194152416]

i. De Initiatiefnemer is verplicht om binnen @ maanden na het onherroepelijk worden van de hiervoor in lid f van dit artikel bedoelde Omgevingsvergunning(en) te starten met de realisatie van het Woningbouwplan en dit vervolgens in een (1) ononderbroken bouwstroom te voltooien zodat het Woningbouwplan tijdig conform Planning kan worden opgeleverd. Het is de Initiatiefnemer wel/niet toegestaan om te starten voordat de Omgevingsvergunning onherroepelijk is geworden. De hiervoor in dit artikellid genoemde uiterste termijn voor start bouw wordt verlengd totdat tevens aan de volgende opschortende voorwaarden is voldaan:
· Keuze: Het voorverkooppercentage van @% dat door het garantiefonds waarbij de Initiatiefnemer is aangesloten wordt behaald. Dit betreft Keuze de SWK Garantie- en Waarborgregeling of Woningborg of BouwGarant;
· Keuze: De Initiatiefnemer kan beschikken over de voor het Woningbouwplan benodigde percelen;
· Keuze: De voor het Woningbouwplan benodigde percelen zijn Bouwrijp gemaakt;
· Keuze: @  	Comment by Auteur: Evt. andere voorwaarde opnemen.
Indien niet wordt voldaan aan het bepaalde in dit artikellid dan kan de Gemeente besluiten tot (terug)wijziging van de functie/het gebruik en/of intrekken van de Omgevingsvergunning. De Initiatiefnemer is in dat geval niet gerechtigd tot het indienen van een verzoek om nadeelcompensatie en/of schadevergoeding op straffe van de boete opgenomen in artikel 1.6 van de ABK.   
Keuze Fasering
j. De Partijen zijn de volgende fasering overeengekomen: @. Het in dit artikel bepaalde is op iedere fase van toepassing. Van een (1) ononderbroken bouwstroom zoals bedoeld in lid g van dit artikel is ook sprake als tussen de fasen conform de Planning enige tijd verstrijkt. 	Comment by Auteur: Opnemen fasering voor de bouwwerkzaamheden (vastgoed). Indien gefaseerd wordt gebouwd zullen de vergunningen ook gefaseerd worden aangevraagd en de uitvoering gefaseerd plaatsvinden. Goed om dit in de planning op te nemen.

Artikel 8	Publieke Voorzieningen

Keuze 1a Realisatie door de Gemeente:
a. [bookmark: _Hlk194931474]Ten behoeve van het Woningbouwplan zijn de volgende werken, werkzaamheden en maatregelen benodigd:
· [bookmark: _Hlk195082922]Keuze: de aanleg of wijziging van (toekomstige) Openbare ruimte (het Slopen, Bouwrijp maken en Woonrijp maken en Ophogen/voorbelasten) binnen het Kostenverhaalsgebied en meer in het bijzonder @;
· Keuze: de aanleg of wijziging van Bovenwijkse voorzieningen (het Slopen, Bouwrijp maken en Woonrijp maken en Ophogen/voorbelasten) binnen en/of buiten het Kostenverhaalsgebied en meer in het bijzonder @;	Comment by Auteur: Opnemen welke bovenwijkse voorzieningen worden aangelegd/zijn aangelegd.
· Keuze: de compensatie van natuurwaarden en/of groenvoorzieningen en/of watervoorzieningen die verloren gaan door het Woningbouwplan en meer in het bijzonder @.	Comment by Auteur: Opnemen omschrijving van de te compenseren waarden/voorzieningen en evt. waar dit zal plaatsvinden.
De bovengenoemde werken, werkzaamheden en maatregelen hierna ook samen te noemen: “de Publieke Voorzieningen”.
b. De Publieke Voorzieningen worden door (of in opdracht van) de Gemeente gerealiseerd. 

(toekomstige) Openbare ruimte
c. De Gemeente is verplicht om binnen @ maanden na oplevering van het Woningbouwplan te starten met het Woonrijp maken van de (toekomstige) Openbare ruimte en deze werkzaamheden vervolgens in een (1) aaneengesloten bouwstroom (tijdig) conform de Planning te voltooien. De kosten daarvan zijn voor rekening van de Initiatiefnemer en zijn vervat in de kosten en bijdragen genoemd in artikel 12 van deze Overeenkomst en de Kostenverhaalsmodule. De betaling van deze kosten en bijdragen wordt ook geregeld in artikel 12.
d. [bookmark: _Hlk196167027][bookmark: _Hlk65946902][bookmark: _Hlk194932244]De voorgenomen wijze van materialisatie van de (toekomstige) Openbare ruimte wordt door de Gemeente ter afstemming voorgelegd aan de Initiatiefnemer. De materialisatie dient te passen binnen de gemeentelijke Leidraad Inrichting Openbare Ruimte @ (Bijlage @). In het Inrichtingsplan Openbare ruimte (Bijlage @) is de (toekomstige) Openbare ruimte nader geconcretiseerd. 	Comment by Auteur: Opnemen benaming gemeente.
e. Het Inkoop- en Aanbestedingsbeleid @ d.d. @ (Bijlage @) is van toepassing. 	Comment by Auteur: Opnemen benaming gemeente.
f. Na realisatie van de (toekomstige) Openbare ruimte: 
· Keuze: worden de daarbij betrokken percelen van de Initiatiefnemer in eigendom overgedragen aan de Gemeente (zie artikel 10 van deze Overeenkomst) en neemt de Gemeente de Openbare ruimte in beheer en onderhoud;
· Keuze: neemt de Gemeente de Openbare ruimte in beheer en onderhoud.  


Andere Publieke Voorzieningen	Comment by Auteur: Opnemen andere werken, werkzaamheden en maatregelen die de gemeente uitvoert voor bovenwijks of compensatie.
g. @
h. Keuze: De Partijen zijn de volgende fasering overeengekomen: @. Het in dit artikel bepaalde is op iedere fase van toepassing. 	Comment by Auteur: Opnemen fasering voor de aanleg van de (toekomstige) openbare ruimte en evt. andere werkzaamheden genoemd in lid a. 


Keuze 1b Realisatie door de Initiatiefnemer:
a. Ten behoeve van het Woningbouwplan zijn de volgende werken, werkzaamheden en maatregelen benodigd:
· Keuze: de aanleg of wijziging van (toekomstige) Openbare ruimte (het Slopen, Bouwrijp en Woonrijp maken en Ophogen/voorbelasten) binnen het Kostenverhaalsgebied en meer in het bijzonder @;
· Keuze: de aanleg of wijziging van Bovenwijkse voorzieningen (het Bouwrijp en Woonrijp maken) binnen en/of buiten het Kostenverhaalsgebied en meer in het bijzonder @;
· Keuze: de compensatie van natuurwaarden en/of groenvoorzieningen en/of watervoorzieningen die verloren gaan door het Woningbouwplan en meer in het bijzonder @.
De bovengenoemde werken, werkzaamheden en maatregelen hierna ook samen te noemen: “de Publieke Voorzieningen”.
b. De Publieke Voorzieningen worden door (of in opdracht van) en voor rekening en risico van de Initiatiefnemer gerealiseerd. 
c. De Initiatiefnemer is verplicht om binnen @ maanden na oplevering van het Woningbouwplan te starten met het Woonrijp maken van de (toekomstige) Openbare ruimte en deze werkzaamheden vervolgens in een (1) aaneengesloten bouwstroom (tijdig) conform de Planning te voltooien. De Gemeente toetst de bestekken en tekeningen en houdt toezicht en controle op de uitvoering. De kosten daarvan zijn voor rekening van de Initiatiefnemer en zijn vervat in de kosten en bijdragen genoemd in artikel 12 van deze Overeenkomst en de Kostenverhaalsmodule. De betaling van deze kosten en bijdragen wordt ook geregeld in artikel 12.
d. De voorgenomen wijze van materialisatie van de (toekomstige) Openbare ruimte wordt door de Initiatiefnemer ter goedkeuring voorgelegd aan de Gemeente. De materialisatie dient te passen binnen de gemeentelijke Leidraad Inrichting Openbare Ruimte @ (Bijlage @). In het (Ontwerp)Inrichtingsplan Openbare ruimte (Bijlage @) zijn de Publieke Voorzieningen nader geconcretiseerd.	Comment by Auteur: Opnemen benaming gemeente.
e. [bookmark: _Hlk195745155]De aanbestedingsplicht van de Gemeente wordt doorgelegd aan de Initiatiefnemer. Het Inkoop- en Aanbestedingsbeleid @ d.d. @ (Bijlage @) is van toepassing. De Initiatiefnemer is gehouden tot naleving van dit beleid. De Initiatiefnemer is verplicht de realisatie van de Openbare Voorzieningen aan te besteden volgens het gemeentelijke aanbestedingsbeleid en met inachtneming van de nationale of Europese geldende wettelijke regels. De Gemeente machtigt de Initiatiefnemer voor zover vereist tot het voeren van de aanbestedingsprocedures. Voor zover de Initiatiefnemer de in dit lid genoemde verplichtingen geheel of gedeeltelijk niet nakomt, komen alle juridische en/of financiële gevolgen van dit niet-nakomen voor rekening van de Initiatiefnemer. De Initiatiefnemer vrijwaart de Gemeente voor alle risico’s op dit punt en neemt alle kosten van eventueel hierover te voeren procedures voor haar rekening. Tevens vrijwaart de Initiatiefnemer de Gemeente voor alle aanspraken van derden als gevolg van het geheel of gedeeltelijk niet nakomen van enige verplichting genoemd in dit artikellid. Onder ‘gevolgen’ en ‘aanspraken’ in de zin van dit artikellid, worden mede begrepen alle sancties, boetes, aanslagen, facturen, bevelen, geboden en verboden, die zijn opgelegd en/of uitgebracht door Europese en/of nationale rechters en/of autoriteiten, ook al zijn ze op naam van de Gemeente gesteld.	Comment by Auteur: Opnemen benaming gemeente.
f. Na realisatie van de (toekomstige) Openbare ruimte worden de daarbij betrokken percelen van de Initiatiefnemer in beheer (en eigendom) overgedragen aan de Gemeente (zie artikel 10 van deze Overeenkomst). In de Planning is het moment van overdragen opgenomen conform de gebruikelijk door de Gemeente te hanteren termijnen voor beheer en onderhoud.  De Partijen tekenen daarvoor een Proces-verbaal van oplevering.

Andere Publieke Voorzieningen	Comment by Auteur: Opnemen andere werken, werkzaamheden en maatregelen die de gemeente uitvoert voor bovenwijks of compensatie.
g. @
h. Keuze: De Partijen zijn de volgende fasering overeengekomen: @. Het in dit artikel bepaalde is op iedere fase van toepassing. 	Comment by Auteur: Indien gefaseerd wordt gebouwd zullen de vergunningen ook gefaseerd worden aangevraagd en de uitvoering gefaseerd plaatsvinden. Goed om dit in de planning op te nemen.



Artikel 9	Aansprakelijkheid en verzekering 

a. Eventuele schade aan en vervuiling van eigendom(men) van de Gemeente, veroorzaakt door de Initiatiefnemer en/of door haar ingeschakelde derden bij/als gevolg van bouwwerkzaamheden ten behoeve van de realisatie van het Woningbouwplan en/of de Publieke Voorzieningen, worden door de Initiatiefnemer ongedaan gemaakt c.q. aan de Gemeente vergoed (de keuze hiertussen zullen Partijen in overleg maken). In opdracht van de Initiatiefnemer zal in verband met het voorgaande voor aanvang van werkzaamheden door en voor rekening van de Initiatiefnemer een onafhankelijke derde worden aangewezen die in het Kostenverhaalsgebied en de belendende percelen, een nulmeting zal uitvoeren.
b. De Initiatiefnemer draagt voor zorg voor het tijdig (doen) afsluiten van CAR-verzekeringen of vergelijkbare verzekeringen krachtens welke adequate dekkingen van risico’s, in het bijzonder van de wettelijke aansprakelijkheid ten opzichte van derden, zijn verzekerd. De Initiatiefnemer verschaft de Gemeente op verzoek een kopie van de polis(sen).

Artikel 10		Betrokken percelen en eventuele grondtransacties 

Percelen Initiatiefnemer
a. De Initiatiefnemer is eigenaar van de binnen het Kostenverhaalsgebied gelegen percelen, plaatselijk bekend als gelegen aan/nabij de @ te @, kadastraal bekend gemeente @, sectie @:
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Kostenverhaalsgebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Kostenverhaalsgebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Kostenverhaalsgebied.
b. Keuze: Het binnen het Kostenverhaalsgebied gelegen perceel, plaatselijk bekend als gelegen aan/nabij de @ te @, kadastraal bekend gemeente @, sectie @, nummer @ is in eigendom van @. Dit perceel heeft een grootte van circa @ m2 en is geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Kostenverhaalsgebied. De Initiatiefnemer heeft dit perceel aangekocht en een recht op levering. De Initiatiefnemer heeft van de eigenaar een volmacht gekregen om dit perceel te betrekken bij het Woningbouwplan en daarover afspraken te maken in deze Overeenkomst.  
c. De hiervoor genoemde (delen van) percelen die gelegen zijn binnen het Kostenverhaalsgebied; hierna te noemen: “de Betrokken percelen”.  

Grondtransactie voor Publieke Voorzieningen 	Comment by Auteur: Toelichting:
Wanneer deze grondtransacties niet nodig zijn lid d t/m g verwijderen.
Let op! Ook aanpassen bij bijlagen en definities.
d. De voor de realisatie van de Publieke Voorzieningen benodigde gedeelten van de Betrokken percelen kadastraal bekend gemeente @, sectie @, nummers @ en @ met een gezamenlijke grootte van circa @ en nader aangeduid op de Tekening Aankoop (toekomstige) Openbare ruimte met het nummer @ d.d. @ (Bijlage @) verkoopt de Initiatiefnemer voor € 1,- aan de Gemeente. 
e. De eigendomsoverdracht en feitelijke levering aan de Gemeente van de Betrokken (delen van) percelen zal (eventueel fasegewijs) plaatsvinden nadat de Initiatiefnemer deze percelen “Bouwrijp” en “Woonrijp” gemaakt heeft. Voorafgaand aan het Bouwrijp en Woonrijp maken worden deze percelen door de Initiatiefnemer ontdaan van eventueel aanwezige bovengrondse en ondergrondse opstallen/obstakels (kabels en leidingen worden ook verwijderd) en zonodig gesaneerd opdat de grond voldoet aan de categorie-indeling klasse “@”. Na eventuele sanering worden de percelen vlak opgeleverd, op een hoogte van respectievelijk circa @ Nieuw Amsterdams Peil (NAP). 
f. Terzake de koop van de Betrokken percelen wordt verwezen naar de nog te vervaardigen Koopovereenkomst inzake Aankoop Publieke Voorzieningen welke na gereedkomen bij deze Overeenkomst zal worden gevoegd (Bijlage @). In de Koopovereenkomst worden de gebruikelijke bepalingen opgenomen over de te kopen/verkopen percelen, de koopprijs, de kosten en belastingen, de akte van levering en notariskeuze, de betaling, de garanties, de feitelijke en juridische levering, de overgang van het risico en eventuele bijzondere bepalingen en (ontbindende of opschortende) voorwaarden. Indien en voorzover nodig zullen in de koopovereenkomst ook afspraken worden gemaakt over het vestigen van zakelijke rechten over en weer ten behoeve van het Woningbouwplan en/of de Publieke Voorzieningen. 
g. Levering van de Betrokken percelen vindt plaats als aan de voorwaarden opgenomen in dit artikel en de Koopovereenkomst inzake Aankoop Publieke Voorzieningen is voldaan.	Comment by Auteur: De afspraken over de inrichting, de wijze van oplevering en beheer zijn hier niet opgenomen. Dit wordt veelal in het PvE, de leidraad inrichting openbare ruimte en/of de koopovereenkomst geregeld.

Percelen Gemeente
a. De Gemeente is eigenaar van de binnen het Kostenverhaalsgebied gelegen percelen, plaatselijk bekend als gelegen aan/nabij de @ te @, kadastraal bekend gemeente @, sectie @:
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Kostenverhaalsgebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Kostenverhaalsgebied;
· Nummer @ met een grootte van circa @ m2 en geheel/voor een gedeelte van circa @ gelegen binnen het Kostenverhaalsgebied.
b. De hiervoor genoemde (delen van) percelen die gelegen zijn binnen het Kostenverhaalgebied; hierna ook te noemen: “de Betrokken percelen”.  

Grondtransactie voor Uitgeefbare grond/Bouwterrein 	Comment by Auteur: Toelichting:
Wanneer deze grondtransacties niet nodig zijn lid c t/m f verwijderen.
Let op! Ook aanpassen bij bijlagen en definities.
c. [bookmark: _Hlk189080832]De voor de realisatie van het Woningbouwplan benodigde gedeelten van de Betrokken percelen kadastraal bekend gemeente @, sectie @, nummers @ en @ met een gezamenlijke grootte van circa @ en nader aangeduid op de Tekening Verkoop Uitgeefbare grond/Bouwterrein met het nummer @ d.d. @ (Bijlage @)  verkoopt de Gemeente voor € @ aan de Initiatiefnemer als het College daartoe besluit. Het College besluit nadat zij het voornemen tot 1-op-1 verkoop, in het kader van de Didam-jurisprudentie, bekend heeft gemaakt en er binnen 20 kalenderdagen na publicatie geen kort geding is aangespannen door andere gegadigden danwel de rechter een vordering van een andere gegadigde heeft afgewezen. 
d. De eigendomsoverdracht en feitelijke levering aan de Initiatiefnemer van de Betrokken (delen van) percelen zal (eventueel fasegewijs) plaatsvinden nadat de Gemeente deze percelen “Bouwrijp” gemaakt heeft. Voorafgaand aan het Bouwrijp maken worden deze percelen door de Gemeente ontdaan van eventueel aanwezige bovengrondse en ondergrondse opstallen/obstakels (kabels en leidingen worden ook verwijderd) en zonodig gesaneerd opdat de grond voldoet aan de categorie-indeling klasse “@”. Na eventuele sanering worden de percelen vlak opgeleverd, op een hoogte van respectievelijk circa @ Nieuw Amsterdams Peil (NAP). 
e. Terzake de koop van de Betrokken percelen wordt verwezen naar de nog te vervaardigen Koopovereenkomst inzake Verkoop Uitgeefbare grond/Bouwterrein welke na gereedkomen bij deze Overeenkomst zal worden gevoegd (Bijlage @). In de Koopovereenkomst worden de gebruikelijke bepalingen opgenomen over de te kopen/verkopen percelen, de koopprijs, de kosten en belastingen, de akte van levering en notariskeuze, de betaling, de garanties, de feitelijke en juridische levering, de overgang van het risico en eventuele bijzondere bepalingen en (ontbindende of opschortende) voorwaarden. Indien en voorzover nodig zullen in de koopovereenkomst ook afspraken worden gemaakt over het vestigen van zakelijke rechten over en weer ten behoeve van het Woningbouwplan en/of de Publieke Voorzieningen. 
f. Levering van de Betrokken percelen vindt plaats als aan de voorwaarden opgenomen in dit artikel en de Koopovereenkomst inzake Verkoop Uitgeefbare grond/Bouwterrein is voldaan.

Artikel 11	Nadeelcompensatie/risicoanalyse

a. Het totaal van de door de Gemeente, in verband met het Initiatief, te verlenen Omgevingsvergunning danwel in geval van een niet-vergunningplichtige activiteit/gebruik de melding en kennisgeving daarvan of de start van de uitvoering, aan derden te betalen schade ex afdeling 4.5 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) in samenhang met afdeling 15.1 van de Ow en eventueel andere nadeelcompensatie komen ten laste van de Initiatiefnemer. 	Comment by Auteur: Evt. nog toevoegen de kosten van deskundigen, bezwaar, beroep enz.
b. De Gemeente zal de Initiatiefnemer schriftelijk van aanvragen om nadeelcompensatie op de hoogte stellen en bij de behandeling van de aanvraag betrekken op de wijze zoals voorgeschreven in de Procedureverordening van de Gemeente @. Bij betwisting zal de Gemeente de schadeclaim met inachtneming van de wettelijke procedures en de te betrachten zorgvuldigheid jegens derden en de Initiatiefnemer afhandelen.	Comment by Auteur: Opnemen naam/verordening gemeente.
c. Er is door de Initiatiefnemer op eigen kosten een nadeelcompensatie-risicoanalyse uitgevoerd. Uit de analyse blijkt dat er nadeelcompensatie wordt verwacht. De Initiatiefnemer stelt daarvoor wel/geen garantie (zie artikel 12 van deze Overeenkomst). 



Artikel 12	Kosten en financiële bijdragen

a. [bookmark: _Ref225927165]Voor rekening van de Initiatiefnemer komen alle mogelijke kosten en bijdragen die verband houdend met het Woningbouwplan. Daaronder vallen in ieder geval:

	[bookmark: _Ref229557779]
	Omschrijving
	Vindplaats
	Nadere omschrijving
	Bedrag

	1 t/m 3
	Plankosten
	Art 13.11 OW/bijlage IV kostensoortlijst
	Direct gerelateerd aan het woningbouwplan (o.a. Omgevingsplan/Bopa + AOK + Participatie + VTU + Projectaansturing 
	€ 

	4
	Onderzoeken
	Art 13.11 OW/bijlage IV kostensoortlijst
	Direct gerelateerd aan het woningbouwplan (onderzoeken)
	€ 

	5
	Civiel en cultuurtechnische kosten

	Art 13.11 OW/bijlage IV kostensoortlijst
	Direct gerelateerd aan het woningbouwplan (Investeringen)
	€ 

	6
	Overige kosten
(geen bijdrage)
	Art 13.11 OW/bijlage IV kostensoortlijst

	Direct gerelateerd aan het woningbouwplan (Compensatie groen enz.)
	€ 

	7.1
	Financiële bijdragen- vrijwillig

	Art 13.22 OW
	Overstijgen het woningbouwplan
	€ 

	7.2
	Financiële bijdragen-afdwingbaar

	Art 13.23 OW
	Overstijgen het woningbouwplan
	

	8
	Nadeelcompensatie
	Art 13.11 OW/bijlage IV kostensoortlijst

	
	P.M.



In de Kostenverhaalsmodule zijn bovengenoemde kosten en bijdragen (Bijlage 6) nader gespecificeerd. 
b. Keuze: De bijdragen en kosten genoemd in lid a van dit artikel worden in delen voldaan. @	Comment by Auteur: Opnemen gespreide betaling. Bijv. 50% binnen 1 maand na ondertekening Overeenkomst en vervolgens 25% bij onherroepelijk worden omgevingsvergunning of gekoppeld aan de kosten en bijdragen dus bijv. de bij a. genoemde kosten en bijdragen zijn verschuldigd binnen 1 maand na ondertekening Overeenkomst enz.
c. De kosten en bijdragen genoemde in bij lid a van dit artikel bij sub 1), 4), 6) en 7) van het schema  zijn niet met omzetbelasting belast. Als toch blijkt dat betaling plaatsvindt voor een met omzet belaste prestatie, zal de omzetbelasting op eerste verzoek van de Gemeente alsnog door de Initiatiefnemer worden voldaan. 
d. De Gemeente reikt de Initiatiefnemer een factuur uit ten behoeve van de verschuldigde betaling. De betalingstermijn is @ dagen. Indien de Initiatiefnemer een factuur niet binnen @dagen na dagtekening van de factuur betaalt, is de Initiatiefnemer zonder nadere ingebrekestelling in verzuim. De Initiatiefnemer is alsdan aan de Gemeente de wettelijke handelsrente verschuldigd over het niet tijdig betaalde bedrag. 
e. De in lid a van dit artikel bij sub 1) en @ van het schema @ genoemde kosten en bijdragen is Initiatiefnemer verschuldigd ongeacht of in hoogste instantie blijkt dat:
· Keuze 1a: de Omgevingsplanwijziging niet onherroepelijk wordt. 
· Keuze 1b: de verleende Bopa (ruimtelijk en technisch deel) niet onherroepelijk wordt.
De in lid a van dit artikel bij sub 2), 3), 5) en @ van het schema genoemde kosten en bijdragen is de Initiatiefnemer alleen verschuldigd voor zover de werken, werkzaamheden en maatregelen daadwerkelijk zijn/worden uitgevoerd.	Comment by Auteur: Andere mogelijkheden zijn bijv. forfaitair, of wellicht met een bandbreedte van 10.


f. [bookmark: _Hlk194263098]De kosten en bijdragen genoemd in lid a van dit artikel worden jaarlijks, voor het eerst per 1 januari @ geïndexeerd. Voor de Plankosten genoemd bij 1) in het schema vindt indexatie plaats op basis van het Consumenten Prijs Index (CPI) reeks alle huishoudens volgens de prijsindex 2015=100. De kosten genoemd in het schema bij sub 2), 3), 5) en @ worden geïndexeerd aan de hand van de risicoregeling Grond, Weg en Waterbouw (GWW) volgens de prijsindex 2015=100. 
g. De kosten voor:
· Keuze 1a: de wijziging van het Omgevingsplan maken onderdeel uit van de in lid a van dit artikel in het schema bij 1) genoemde Plankosten. 
· Keuze 1b: de Bopa maken onderdeel uit van de in lid a van dit artikel bij 1) genoemde Plankosten. Wordt de Bopa gefaseerd aangevraagd dan maken de kosten voor de Bopa (ruimtelijk deel) onderdeel uit van de in lid a van dit artikel in het schema bij 1) genoemde Plankosten.  
h. Indien meer of minder kosten en bijdragen nodig zijn voor het Woningbouwplan vindt wel/geen naverrekening plaats. De Initiatiefnemer doet uitdrukkelijk afstand van de bevoegdheid om de genoemde kosten en bijdragen terug te vorderen als onverschuldigd betaald. 
i. @	Comment by Auteur: Opnemen evt. andere financiële afspraken bijv. over een verstrekte subsidie of door de Raad toegekend budget. 
Ook worden de kosten voor bezwaar en beroep van procedures (planologie, vergunningen en nadeelcompensatie) veelal uitgesloten en op basis van werkelijk gemaakte kosten achteraf in rekening gebracht. 
j. Naast de hiervoor benoemde kosten en bijdragen is de Initiatiefnemer voor de benodigde Omgevingsvergunningprocedure(s) leges verschuldigd conform de Legesverordening van de Gemeente. Deze kosten zullen afzonderlijk van de afspraken in deze Overeenkomst aan de Initiatiefnemer worden gefactureerd. 
k. Zolang een factuur, waarvan de betalingstermijn is verstreken, niet is voldaan, is de Gemeente gerechtigd de uitvoering van de Overeenkomst op te schorten. Totdat de kosten en bijdragen genoemd in deze Overeenkomst en de leges zijn voldaan danwel daarvoor een garantie is gesteld geldt een bouwverbod.   

Artikel 13 	Garantie 

a. Voor de kosten en/of bijdragen genoemd in lid b van artikel 12 die niet binnen een (1) maand na ondertekening van deze Overeenkomst worden voldaan stelt de Initiatiefnemer bij de ondertekening van deze Overeenkomst een garantie afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling of een andere door de Nederlandse Bank (DNB) of de Autoriteit Financiële Markten (AFM) erkende instelling. Deze garantie moet onvoorwaardelijk en onherroepelijk zijn, voortduren tot de in de Overeenkomst genoemde datum en de clausule bevatten dat de desbetreffende (bank)instelling op eerste verzoek van de Gemeente het bedrag van de garantie aan de Gemeente zal uitkeren.
b. De Initiatiefnemer stelt een garantie van € @ voor de nakoming van de verplichting om de kosten en bijdragen genoemd in lid a van dit artikel bij @ en voor de verwachte nadeelcompensatie voor € @. De garantie wordt gesteld voor de duur van @ jaar en wordt verlengd indien na de gestelde termijn nog niet betaald is. 
c. Het bedrag van de garantie mag steeds verminderd worden als de Initiatiefnemer een deel van de hiervoor genoemde kosten en bijdragen en/of nadeelcompensatie heeft voldaan. 

Artikel 14	Samenwerking

a. De Initiatiefnemer en de Gemeente werken gedurende de duur van de Overeenkomst samen in de Projectgroep. De Projectgroep zal tenminste bestaan uit één afgevaardigde van de Gemeente en één afgevaardigde van de Initiatiefnemer. De Projectgroep zal @-wekelijks samenkomen.
b. De Initiatiefnemer en de Gemeente verschaffen elkaar in de Projectgroep binnen een open proces van uitwisseling van gegevens de (financiële) informatie over de uitvoering van de Overeenkomst die redelijkerwijs voor de andere partij van belang kan zijn.
c. Zodra door de Projectgroep overeenstemming is bereikt wordt het resultaat ter besluitvorming voorgelegd aan de daartoe bevoegde organen van de Partijen. 
d. In de Samenwerkingsstructuur @ d.d. @ (Bijlage 7) is de invulling van de samenwerking nader geconcretiseerd. 



Artikel 15	Communicatie en Participatie

a. [bookmark: _Hlk195832994]In overleg met de Gemeente draagt de Initiatiefnemer zorg voor het opstellen en uitvoeren van een communicatie- en participatieplan in de zin van de Omgevingswet en het gemeentelijk beleid vastgelegd in @, waarin de wijze van communiceren met en participeren door omwonenden, andere belanghebbenden, toekomstige kopers, gebruikers, e.d. nader wordt uitgewerkt. De aanleg van de Openbare Voorzieningen zal onderdeel zijn van het communicatie- en participatieplan. Partijen beogen hiermee draagvlak te creëren voor het Woningbouwplan. 	Comment by Auteur: Als er al een participatieplan is dan deze bepaling herschrijven en als bijlage het plan toevoegen.
b. Het communicatie- en participatieplan behoeft voorafgaande goedkeuring van de Gemeente en dient in te gaan op de verslaglegging en terugkoppeling van de communicatie en participatie als bedoeld in voormelde regelgeving en beleid.

Artikel 16	Opschortende en Ontbindende voorwaarden

a. De Partijen onderkennen dat tussen hen pas juridische binding ontstaat als deze Overeenkomst door beide Partijen bevoegdelijk is ondertekend. 
b. Van gemeentezijde geschiedt ondertekening nadat het College ex artikel 160 lid 1 van de Gemeentewet heeft besloten tot het aangaan van deze Overeenkomst (totstandkomingsvoorbehoud). 
c. Ondertekening geschiedt van de zijde van de Initiatiefnemer nadat Keuze: de directie/de Raad van Commissarissen/@ heeft besloten tot het aangaan van deze Overeenkomst (totstandkomingsvoorbehoud). 
d. Besluitvorming door het College zal plaatsvinden nadat uit de toetsing in het kader van de Wet bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (Wet bibob) blijkt dat de Initiatiefnemer integer is. Het Bibob-onderzoek geldt voor 3 jaar. Is de looptijd van deze Overeenkomst langer dan kan de Gemeente opnieuw een Bibob-onderzoek uitvoeren. 
e. @	Comment by Auteur: Opnemen andere voorwaarden die van toepassing kunnen zijn. 

Artikel 17	Kennisgevingen

[bookmark: _Hlk194263533]Alle kennisgevingen die uit hoofde van deze Overeenkomst aan een partij worden gedaan, dienen aan de navolgende adressen te worden gericht:
· Naam Gemeente: 		Gemeente @
T.a.v.: 			@
Adres: 			@
Postcode:			@
Plaats: 			@
· Naam Initiatiefnemer: 	@
T.a.v.:			@
Adres: 			@
Postcode:			@ 
Plaats: 			@
Of een zodanig ander adres als door de Initiatiefnemer of de Gemeente schriftelijk bij aangetekende brief aan de andere partij is medegedeeld.

Artikel 18	Bijzondere afspraken	Comment by Auteur: Hier kunnen afspraken worden opgenomen die waar de modelovereenkomst en de aanvullende bepalingen niet in voorzien. 
Bijv. bepaalde beperkingen die genoemd zijn in de ABK over anti-speculatie, instandhouding van huurwoningen, zelfbewoning, erfafscheidingen, parkeren op eigen erf, infiltratie enz. Ook kan gedacht worden aan specifieke afspraken over riolering, nutsvoorzieningen of over netcongestie. 

@

Artikel 19		Ingebrekestelling, verzuim, ontbinding en boete

a. Bij niet-nakoming door een Partij van enige verplichting, opgenomen in of voortvloeiende uit deze Overeenkomst, verbeurt de nalatige partij, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin gestelde redelijke termijn om alsnog na te komen, aan de wederpartij een onmiddellijk opeisbare boete van €  @ (zegge:  euro) per overtreding.
b. Voorts geldt een direct opeisbare boete per dag dat deze overtreding voortduurt. 
c. Daarnaast behoudt de wederpartij het recht om van de nalatige partij nakoming te vorderen en/of schadevergoeding, indien de werkelijke schade het bedrag van de boete te boven gaat.
d. Artikel 1.6  (Tekortkoming) van de ABK is van toepassing op het bepaalde in dit artikel.  

Artikel 20	Bijlagen en rangorde

a. Van deze Overeenkomst maken de volgende bijlagen integraal onderdeel uit:	Comment by Auteur: Bijlagen verwijderen indien niet van toepassing of toevoegen. 
Bijlage 1-7 kunnen niet verwijderd worden zonder de overeenkomst aan te passen. 
Bijlage 8-10 betreffen plannen die in de Regeling kostenverhaal van de overheid worden genoemd. 
Bijlage 11 e.v. kunnen v.t.p. zijn. Ook ander beleid zou nog toegevoegd kunnen worden. b
1. Ontwerp @ d.d. @
2. Kaart Kostenverhaalsgebied @ d.d. @
3. Aanvullende Bepalingen Kostenverhaal (ABK) @ d.d. @ 
4. Begrippenlijst Model Anterieure Overeenkomst @ d.d. @ 
5. Planning @ d.d. @
6. Kostenverhaalsmodule @ d.d. @
7. Samenwerkingsstructuur @ d.d. @

8. Stedenbouwkundigplan @ d.d. @
9. Beeldkwaliteitsplan @ d.d. @
10. (Ontwerp) Inrichtingsplan Openbare Ruimte @ d.d. @

11. [bookmark: _Hlk196169834]Regionale woondeal West-Brabant d.d. @ of Stedelijke regio Breda-Tilburg d.d. @ of Noordoost-Brabant d.d. @ of Zuidoost-Brabant d.d. @
12. Programma van Eisen (PvE) @ d.d. @
13. Leidraad Inrichting Openbare Ruimte @ d.d. @
14. Inkoop- en Aanbestedingsbeleid @ d.d. @
15. Participatieplan @ d.d. @
16. Tekening Aankoop Publieke Voorzieningen met het nummer @ d.d. @
17. Koopovereenkomst inzake Aankoop Publieke Voorzieningen d.d. @
18. [bookmark: _Hlk194934772]Tekening Verkoop Uitgeefbare grond/Bouwterrein met het nummer @ d.d. @
19. Koopovereenkomst inzake Uitgeefbare grond/Bouwterrein d.d. @

b. Indien en voor zover strijdigheid bestaat tussen deze Overeenkomst en het in een bijlage vermelde, prevaleert de Overeenkomst, tenzij de Partijen onderling overeenkomen dat in dat geval de betreffende bijlage dient te prevaleren. 


Aldus in tweevoud getekend en opgemaakt,


[bookmark: _Hlk480638027]te ____________________________		te ____________________________

d.d. __________________________		d.d. __________________________


Gemeente @ 			@ B.V.
Namens deze			Namens deze	Comment by Auteur: Ondertekening aanpassen i.g.v. particuliere initiatiefnemers. 
					


_____________________________		_____________________________
@			@



