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Bijlage 3
Behorende bij de Anterieure overeenkomst voor kostenverhaal Woningbouwplan @ d.d. @


Aanvullende bepalingen Kostenverhaal 
bij de Anterieure Overeenkomst voor Kostenverhaal 
d.d. @


Hoofdstuk 1	Algemeen

[bookmark: _Hlk189327646]Artikel 1.1	Geldigheid, citeertitel en rangorde

a. Deze Aanvullende Bepalingen Kostenverhaal d.d. @; hierna te noemen: “de ABK” zijn van toepassing op iedere Overeenkomst voor Kostenverhaal die de Gemeente aangaat en waarin deze ABK van toepassing zijn verklaard. De Overeenkomst voor Kostenverhaal hierna te noemen: “de Overeenkomst” en de ABK vormen een onverbrekelijk geheel, tenzij in de Overeenkomst nadrukkelijk anders staat vermeld. 
b. Naast de artikelen uit deze ABK, voor zover die in de Overeenkomst van toepassing zijn verklaard, kunnen in de Overeenkomst bijzondere voorwaarden worden opgenomen. Indien en voor zover de bijzondere voorwaarden opgenomen in  de Overeenkomst strijdig zijn met één of meer artikelen van de ABK, dan prevaleren de bijzondere voorwaarden opgenomen in de Overeenkomst, boven de aanvullende bepalingen opgenomen in de ABK. 

Artikel 1.2	Definities

[bookmark: _Hlk195744315]In de Begrippenlijst behorende bij de Overeenkomst en ABK; hierna te noemen: “de Lijst” zijn de definities genoemd die gehanteerd worden in deze Overeenkomst en de ABK.

Artikel 1.3	Bestuursrechtelijke procedures

a. [bookmark: _Hlk196170674]De Initiatiefnemer en de Gemeente zullen zich, ieder met inachtneming van hun specifieke taken en (publiekrechtelijke) bevoegdheden inspannen om de relevante bestuursrechtelijke procedures (bezwaar/hoger) beroep of voorlopige voorziening), waaronder maar niet beperkt tot het vaststellen van een wijziging van het Omgevingsplan of het verlenen van een omgevingsvergunning voor een Buitenplanse omgevingsplan activiteit (Bopa) en/of het verlenen van andere benodigde vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen of goedkeuringen; hierna samen te noemen: “de Besluiten”, met inachtneming van wettelijke procedures en de te betrachten zorgvuldigheid jegens derden, zo voorspoedig mogelijk te laten verlopen. 
b. Voor zover de Gemeente zelf de in dit artikel bedoelde besluiten dient te nemen, zal zij de betreffende aanvragen met voortvarendheid behandelen. Voor zover andere overheden de desbetreffende besluiten dienen te nemen, zal de Gemeente de totstandkoming van dergelijke besluiten zoveel mogelijk bevorderen en bespoedigen, waarbij de Initiatiefnemer zich maximaal zal inspannen voor tijdige indiening van ontvankelijke aanvragen ter zake van door de Initiatiefnemer benodigde besluiten van overheidswege en zal alle handelingen verrichten die redelijkerwijs van haar gevergd kunnen worden in het kader van het doorlopen van de desbetreffende publiekrechtelijke procedures (waaronder het, zo nodig in overleg met de Initiatiefnemer, als partij of belanghebbende voeren van bezwaar- en beroepsprocedures). 


c. Tenzij de Initiatiefnemer of de Gemeente aantoonbaar nalatig is geweest, zullen de Initiatiefnemer of de Gemeente nimmer, op welke wijze dan ook, jegens elkaar aansprakelijk zijn, indien de in dit artikel bedoelde besluiten niet worden genomen, dan wel in het kader van bezwaar- en (hoger)beroepsprocedures of verzoeken om voorlopige voorziening ter zake van of vernietiging van de in dit artikel bedoelde besluiten. De uitsluiting van aansprakelijkheid strekt zich (ook) uit over de gevolgen van beslissingen van rechterlijke instanties, Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant en de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Artikel 1.4	Publiekrechtelijke belemmeringen

a. In geval belemmeringen van publiekrechtelijke aard optreden welke de uitvoering van het voorgenomen Initiatief niet of niet tijdig mogelijk maken, kan een partij aan de andere partij verzoeken om na te gaan in hoeverre de het voorgenomen Initiatief nog kunnen worden aangepast, teneinde de belemmeringen van publiekrechtelijke aard op die manier op te heffen. Onder belemmeringen van publiekrechtelijke aard worden onder meer verstaan:
· de gevolgen van ingestelde bezwaar- en beroepsprocedures tegen beslissingen van de Gemeente welke noodzakelijk zijn voor de uitvoering (een gedeelte van) van het Woningbouwplan;
· de beslissingen van hogere en/of andere overheden;
· de gevolgen van onderzoeken ten aanzien van omgevingsfactoren.
b. In geval belemmeringen van publiekrechtelijke aard optreden, zullen de Initiatiefnemer en de Gemeente zich inspannen om de nadelige gevolgen daarvan zoveel mogelijk te beperken. De Initiatiefnemer en de Gemeente hebben als gevolg van deze belemmeringen van publiekrechtelijke aard over en weer geen recht op vergoeding van schade, kosten, interesten, jegens elkaar, op welke wijze dan ook. 

Artikel 1.5	Duur, tussentijdse ontbinding

a. De Overeenkomst treedt in werking op het moment dat deze rechtsgeldig is ondertekend door beide Partijen.
b. De Overeenkomst eindigt doordat het Woningbouwplan overeenkomstig het daartoe onherroepelijk geworden Omgevingsplan en de omgevingsvergunning danwel de onherroepelijk omgevingsvergunning voor een Bopa gereedgekomen is en alle overeenkomstig het bepaalde in de Overeenkomst of naar aanleiding van de Overeenkomst tussen de Initiatiefnemer en de Gemeente verschuldigde betalingen zijn gedaan en overige verplichtingen zijn nagekomen en de Initiatiefnemer en de Gemeente over en weer schriftelijk hebben verklaard dat de Overeenkomst is beëindigd.
c. [bookmark: _Ref213831899]De Overeenkomst eindigt tussentijds zonder de verplichting tot het sluiten van een ontbindingsovereenkomst indien de Initiatiefnemer surseance van betaling of faillissement aanvraagt dan wel in staat van surseance van betaling of faillissement komt te verkeren. Tussentijdse ontbinding is ook mogelijk in geval van verzuim. De Initiatiefnemer is dan verplicht de tot dan toe door de Gemeente gemaakte kosten die nog niet door de Initiatiefnemer zijn betaald, op eerste verzoek aan de Gemeente te voldoen. Indien ter zake hiervan verzonden factuur niet binnen 30 kalenderdagen na dagtekening van de factuur is betaald, is de Initiatiefnemer aan de Gemeente wettelijke rente verschuldigd over het niet tijdig betaalde bedrag.

Artikel 1.6	Tekortkoming

a. [bookmark: _Hlk198139307][bookmark: _Hlk198139356]In geval van niet-nakoming van een verplichting opgenomen in de Overeenkomst trachten de Partijen in het Projectgroepoverleg minnelijk tot een oplossing te komen. Indien dit niet mogelijk is binnen een termijn van maximaal 2 maanden wordt de situatie voorgelegd voor besluitvorming aan de daartoe bevoegde organen van de Partijen. Indien besluitvorming binnen 2 maanden uitblijft dan wordt de partij die niet nakomt door de wederpartij in gebreke gesteld. 
b. Ingebrekestelling geschiedt schriftelijk. In de ingebrekestelling krijgt de partij die niet nakomt een termijn van veertien (14) dagen danwel een andere redelijke termijn om alsnog na te komen. 
c. Een partij is in verzuim jegens de wederpartij als hij, na in gebreke te zijn gesteld, nalatig is of blijft om binnen de termijn van veertien (14) dagen danwel een andere gestelde redelijk termijn aan zijn verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst te voldoen.
d. Wanneer een partij in verzuim is verbeurt hij ten behoeve van de wederpartij een direct opeisbare boete ter hoogte van € @,- per dag dat de nalatige partij niet voldoet aan zijn verplichtingen. De boete dient op eerste vordering van de wederpartij te worden voldaan. De boete treedt niet in de plaats van het recht om nakoming en/of schadevergoeding te vorderen. 	Comment by Auteur: Boete opnemen die past bij de gemeente/algehele overtreding. Bij specifieke afspraken (zoals genoemd in hoofdstuk 2 van de ABK) eigen boetes opnemen. 
e. [bookmark: _Hlk194327442][bookmark: _Hlk194327742]De in lid b van dit artikel bedoelde boete wordt jaarlijks per 1 januari geïndexeerd voor het eerst op 1 januari volgend op het moment van de totstandkoming van de Overeenkomst, aan de hand van het Consumentenprijsindexcijfer (CPI) alle huishoudens op basis van tweeduizendvijftien is honderd (2015=100). Indexering van de boete kan niet leiden tot een bedrag dat lager is dan de in lid d van dit artikel vastgestelde boete.
f. De in lid d genoemde boete is niet van toepassing indien in een artikel van de Overeenkomst en/of in deze ABK een specifieke boeteregeling is opgenomen, in welk geval die specifieke boeteregeling van toepassing is en voorgaat. 
g. In geval van verzuim is de wederpartij gerechtigd om de Overeenkomst (tussentijds) te ontbinden en naast de boete (vervangende) schadevergoeding te vragen. Het bepaalde in artikel 1.5 lid c van deze ABK is van toepassing.

Artikel 1.7	Ontbindende voorwaarde

De Overeenkomst zal van rechtswege zonder rechterlijke tussenkomst zijn ontbonden, zonder dat de Partijen wederzijds tot enige schadevergoeding verplicht zijn, indien het Omgevingsplan niet binnen een termijn van @ jaar na inwerkingtreding van de Overeenkomst wordt vastgesteld door de Raad of de Bopa (danwel in geval van een gefaseerde aanvraag het ruimtelijk deel) niet wordt verleend.

Artikel 1.8	Contractoverneming

a. [bookmark: _Hlk194447457]De Initiatiefnemer is niet gerechtigd rechten en/of verplichtingen uit de Overeenkomst aan een derde over te dragen zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente. 
b. De Gemeente zal wanneer de Initiatiefnemer om toestemming vraagt voor een overdracht als bedoeld in lid a of b van dit artikel haar toestemming niet op onredelijke gronden onthouden. De Gemeente is bevoegd aan een mogelijk te geven toestemming nadere voorwaarden te verbinden. 

Artikel1. 9	Wijziging Overeenkomst

De Initiatiefnemer en de Gemeente kunnen besluiten om af te wijken van de Overeenkomst. Op een dergelijke afwijking van de Overeenkomst kunnen de Initiatiefnemer en de Gemeente slechts een beroep doen, indien deze schriftelijk tussen de Partijen is overeengekomen.

Artikel 1.10	Gewijzigde omstandigheden

Indien de omstandigheden waaronder de Overeenkomst is gesloten onvoorzien zodanig wijzigingen ondergaan, dat overeenkomstig de bedoelingen van artikel 6:258 van het Burgerlijk Wetboek (BW) van de Initiatiefnemer of de Gemeente in redelijkheid niet meer gevergd kan worden dat de Overeenkomst ongewijzigd geheel of gedeeltelijk nakomt of de Overeenkomst niet meer kan nakomen, heeft de meest gerede partij het recht om van de andere partij te verlangen dat tussen de Initiatiefnemer en de Gemeente een nadere overeenkomst wordt gesloten. Gewijzigde economische omstandigheden (veranderingen op de woningmarkt) zijn geen onvoorziene omstandigheden en komen voor risico van de Initiatiefnemer.

Artikel 1.11	Geheimhouding

De Initiatiefnemer en de Gemeente zullen niet dan na uitdrukkelijk schriftelijk verkregen toestemming van de andere partij aan derden informatie verschaffen met betrekking tot het in de Overeenkomst bepaalde en daarmee samenhangende tussen de Initiatiefnemer en de Gemeente uitgewisselde gegevens en activiteiten, tenzij de Initiatiefnemer of de Gemeente hiertoe wettelijk verplicht is.



Artikel 1.12 	Hoofdelijkheid 

Indien in de Overeenkomst meer dan één natuurlijke persoon of rechtspersoon als Initiatiefnemer staat genoemd, zijn deze personen alsmede, in geval van een rechtspersoon, de moedermaatschappij, ieder hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen opgenomen in de Overeenkomst. 

Artikel 1.13	Geldigheid van bepalingen

[bookmark: _Ref230065906]Indien een bepaling van de Overeenkomst als nietig, vernietigbaar, onwettig of anderszins niet-bindend moet worden beschouwd, zal deze bepaling, voor zover nodig, uit de Overeenkomst worden verwijderd en worden vervangen door een bepaling die wel bindend en rechtsgeldig is en die de inhoud van de niet-geldige bepaling zoveel als mogelijk benaderd. De overige bepalingen van de Overeenkomst blijven in dat geval onverkort van kracht.

Artikel 1.14	Toepasselijk recht en geschillen
[bookmark: _Ref230065985]
a. De Overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.
b. Alle geschillen die ontstaan naar aanleiding van de Overeenkomst dan wel van nadere overeenkomsten die daarvan het gevolg zijn, zullen in eerste aanleg bij uitsluiting worden voorgelegd aan de Rechtbank Oost-Brabant te ’s-Hertogenbosch of de Rechtbank Zeeland-West-Brabant te Breda of Tilburg. Van een geschil is sprake indien de Initiatiefnemer of de Gemeente het als zodanig aanmerkt.	Comment by Auteur: Afhankelijk van ligging gemeente juiste rechtbank opnemen.
c. In geval van een geschil trachten de Partijen in het Projectgroepoverleg minnelijk tot een oplossing te komen. Indien dit niet mogelijk is binnen een termijn van maximaal 2 maanden wordt de situatie voorgelegd voor besluitvorming aan de daartoe bevoegde organen van de Partijen. Indien besluitvorming binnen 2 maanden uitblijft dan kan het geschil worden voorgelegd aan de in lid b van dit artikel genoemde rechter.

Artikel 1.15	Kennisgeving Overeenkomst

De Initiatiefnemer verklaart ermee bekend te zijn dat de Gemeente binnen twee weken na het sluiten van de Overeenkomst via een publicatie in een dag-, nieuws- of huis-aan-huisblad kennis dient te geven van de Overeenkomst en een document met de zakelijke beschrijving van de inhoud van de Overeenkomst ter inzage dient te leggen.

[bookmark: _Toc129272296][bookmark: _Hlk195773647][bookmark: _Toc129272297]Artikel 1.16	Wet Bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur 
(Wet bibob)

De Wet Bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (Wet bibob) is van toepassing op overheidsopdrachten, vastgoedtransacties, subsidies, vergunningen en ontheffingen. De Gemeente zal de integriteit van de Initiatiefnemer onderzoeken. Als uit het Bibob-onderzoek volgt dat sprake is van enig gevaar als bedoeld in artikel 3 van de Wet Bibob, behoudt de Gemeente zich het recht voor de Overeenkomst niet aan te gaan of te ontbinden en/of het Omgevingsplan niet vast te stellen, de Bopa niet te verlenen en/of andere subsidies, vergunningen (waaronder Omgevingsvergunningen) niet te verlenen danwel in te trekken en de Overeenkomst zonder recht op schadevergoeding te ontbinden.




Hoofdstuk 2	Beperkingen

De in dit hoofdstuk opgenomen bepalingen dienen expliciet van toepassing te worden verklaard in de Overeenkomst. Gemeenten hebben hiervoor doorgaans eigen regelingen en beleid,  daarom worden in dit model  alleen enkele mogelijkheden benoemd. 

Artikel 2.1		Vervreemdingsverbod en zelfbewoningsplicht  koopwoningen

Artikel 2.2	Anti-speculatiebeding/Suppletieregeling

Artikel 2.3	Instandhouden en omzetting huurwoningen (uitponding)

Artikel 2.4		Woningtoewijzing huurwoningen

Artikel 2.5		Ontheffing 

Artikel 2.6		Toegankelijkheid en doorgankelijkheid woningen

Artikel 2.7		Beschoeiing 

Artikel 2.8		Grondkerende constructies

Artikel 2.9	Voorzieningen beeldkwaliteit

Artikel 2.10	Parkeren op eigen erf

Artikel 2.11	Zorgplicht hemelwater op eigen erf

Artikel 2.12	Kabels en leidingen 

Artikel 2.13	Keermuren en landhoofden van bruggen 

Artikel 2.14	Gemeenschappelijke voorzieningen

Artikel 2.15	Boetebepaling

Artikel 2.16	Kwalitatieve verplichting c.a. 

Artikel 2.17	Kettingbeding


