
De kracht van een veelzijdige samenwerking
Herontwikkeling De Els in Waalwijk

Afterlunch webinar Kennisprogramma Stedelijke Gebiedsontwikkeling

Dinsdag 27 mei (13.00-13.30 uur)

                                              



Even voorstellen



Het Ontwikkelbedrijf van de provincie Noord-Brabant



Onze bijdrage in binnenstedelijke transformaties

https://www.brabant.nl/onderwerpen/ruimtelijke-ontwikkeling/stedelijke-gebiedsontwikkeling/kennisprogramma-gebiedsontwikkeling/


Herontwikkeling De Els in Waalwijk

https://www.brabant.nl/actueel/nieuws/provincie-gemeente-waalwijk-herontwikkeling-de-els/
https://www.linkedin.com/posts/stijnsmeulders_het-centrum-van-waalwijk-wordt-de-komende-activity-7313107941480431618-KXkS/?utm_source=share&utm_medium=member_desktop&rcm=ACoAABbkn9EBWSRBqAa-nQrJUILjByLMJ_F6qk0




Bijdrage provincie: de kracht van het combineren van instrumenten

• Subsidie van 1,1 miljoen 

aan gemeente voor groen-

blauwe mantel

• Lening van 11,2 miljoen aan 

gemeente voor financiering 

van de aankoop van 24 

winkel- en kantoorpanden

• Lening van circa 33 miljoen 

aan Casade voor 

financiering van 120 sociale 

huurwoningen

https://www.linkedin.com/posts/stijnsmeulders_het-centrum-van-waalwijk-wordt-de-komende-activity-7313107941480431618-KXkS/?utm_source=share&utm_medium=member_desktop&rcm=ACoAABbkn9EBWSRBqAa-nQrJUILjByLMJ_F6qk0


Opgaven in de binnenstad van Waalwijk

Huidige situatie Stedenbouwkundige opgaven



De kracht van een veelzijdige samenwerking

Saldo Eindwaarde Saldo Eindwaarde

Bijkomende kosten

Saldo Nominaal Saldo Nominaal

Sloopkosten

Aankoop gronden van Derden Aankoop gronden van Derden
Bijkomende verwervingskosten Bijkomende verwervingskosten

Publieke Exploitatie (GREX) Private Exploitatie (GREX)
Kosten
Inbreng gronden Gemeente
Aankoop gronden van Privaat

Plankosten
ORT Gebouwd parkeren

Opbrengsten
Verkoop gronden aan Privaat
Subsidies

Kosten
Inbreng gronden Privaat
Aankoop gronden van Gemeente

Sloopkosten
Bouw- & Woonrijpmaken

AK Ontwikkelaar

Inzet Algemene Reserve Gemeente (AR)
Doel Saldo na Inzet AR = € 0,-
(via bijdrage uit Private Exploitatie)

Doel Saldo Contante Waarde = € 0,-

Saldo Contante Waarde

Verkoop bouwrijpe grond t.b.v. OPEX Privaat
Bijdrage VO (p.m.)

Faseringslasten (Rente en Index) Faseringslasten (Rente en Index)

Saldo Contante Waarde

Bijdrage uit Private Exploitatie

Plankosten
Bijdrage aan Publieke Exploitatie

Opbrengsten
Verkoop gronden aan Gemeente

Bouw- & Woonrijpmaken

Private Exploitatie (OPEX)
Kosten
Residuele grondwaarde Bouwrijpe grond
Bouwkosten

Saldo OPEX

Doel Saldo = € 0,- bij redelijk rendement

W&R Ontwikkelaar
Opbrengsten
Verkoopopbrengsten nieuw Vastgoed



We gaan er samen voor!



15 jaar Ontwikkelbedrijf: wie jarig is, trakteert!

Save the date

Inspiratiefestival

15 jaar Ontwikkelbedrijf

Donderdag 2 oktober 2025 

12:00 tot 18:00 uur 

(inclusief netwerkborrel) 

Volgt binnenkort



Meer informatie

• Provincie Noord-Brabant en gemeente 

Waalwijk bundelen krachten voor 

herontwikkeling De Els (nieuwsbericht)

• Het centrum van Waalwijk wordt de komende 

jaren flink verbeterd (video)

• Bijdragen van de provincie Noord-Brabant in 

stedelijke gebiedsontwikkeling

• (15 jaar) Ontwikkelbedrijf provincie Noord-

Brabant
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